KOLUMNE

Im Fokus: Bestandsimmobilien

Haben Sie schon die neuesten Nachrichten gehort? Die OGNI hat — gemeinsam mit
dem LINDE-Verlag - ihr erstes Buch herausgebracht. Es beleuchtet das Thema
Bestandsimmobilien aus allen Blickwinkeln.

ha“ werden Sie jetzt vielleicht den-

ken. Warum so viel Aufwand fiir
etwas, das sowieso schon steht? Wenn
Sie erlauben, entfihre ich Sie in den
nédchsten Absitzen in die strategischen
Uberlegungen der OGNI fur die nichs-
ten Jahre.

Der EU-Green-Deal, der Nachhaltig-
keit als risikorelevantes Element von Pro-
jekten emporgehoben hat, ist im Neubau
bereits angekommen. Immer mehr Neu-
bauprojekte werden zertifiziert, erfreuli-
cherweise mit OGNI-Auditoren, gemé&f
dem européischen Qualitdtszertifikat
DGNB. Eine OGNI-Zertifizierung deckt
die Taxonomie-Anforderungen des EU-
Green-Deals mit ab, in Osterreich géngi-
ge Plaketten werden in vielen Fallen kos-
tenfrei mitgepriift. So ein Zertifikat ist
ein zivilrechtliches Gutachten, das von
Banken, Bilanzprifern und Investoren
weltweit anerkannt wird. Die Erlangung
des Zertifikats ist anspruchsvoll, zuge-
geben, dafiir werden Sie in den darauf-
folgenden Jahren aber nicht mehr nach
einklagbaren Gutachten gefragt werden.
Vor allem nicht von Threr Bank.

Das waren die Neubauten. Aber mit
denen allein retten wir die Welt nicht.
Wollen wir eine nachhaltige Immobi-
lienwirtschaft in Europa schaffen, diir-
fen wir die Bestandsimmobilien nicht

aus den Augen verlieren. Will Europa
2040 oder 2050 CO2-neutral sein, gilt es,
den Gebidudebestand zu sanieren, sei-
ne Energieversorgung auf erneuerbare
Energie umzustellen, die Gebdudetech-
nik auf den letzten, nachhaltigen Stand
zu bringen. Eine Megaaufgabe, die die
volle Konzentration der Bestandshalter,
der Bauwirtschaft und vor allem der In-
dustrie benétigt.

Sanierung: riesiger Markt

Wir sind keine ausgebildeten Futuro-
logen, wenn wir behaupten, dass die
Sanierung der Bestandsgebdude in den
néchsten Jahren ein riesiger Markt wer-
den wird. Viele Bestandshalter werden
versuchen, ihre Gebdude taxonomie-
konform zu sanieren und dementspre-
chende Auftrage vergeben. Denn ihre
Alternative ist die Akzeptanz hoherer
Finanzierungskosten, Abverkauf mit
,brown discount” oder Abriss. Wir sind
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heute schon gespannt, wie die Bauwirt-
schaft diese Nachfrage bearbeiten wird
—unter den Vorzeichen von Arbeitskraf-
temangel und einer hitzigen Entwick-
lung des Neubaumarkts.

Die OGNI hat sich auf diese Situation
intensiv vorbereitet. Einerseits mit ihrem
Buch, das kein wissenschaftlich erhobe-
ner Zeigefinger ist, sondern eine sehr
praxisorientierte Nachdenkhilfe dar-
stellt. Andererseits mit dem Zertifizie-
rungssystem ,Gebaude in Betrieb“ - kurz
beschrieben ein Managementsystem,
das tUber mehrere Jahre die Sanierung
von Geb&uden darstellt. Es wird — natiir-
lich als zivilrechtlich einklagbares Gut-
achten — von unseren Auditoren gemein-
sam mit dem Bestandshalter ein Weg
festgelegt, wie eine Bestandsimmobilie
nachhaltig wertvoll und taxonomiekon-
form entwickelt wird. Mit diesem Zerti-
fikat konnen Banken, Investoren und
Wirtschaftspriifer beeindruckt werden.

Der EU-Green-Deal warnt ausdriick-
lich davor, Greenwashing zu betreiben,
und verlangt, Aussagen iber Taxonomie
oder ESG beweisbar zu gestalten. Ein
OGNI-Zertifikat und ein Taxonomie-Be-
richt, ausgestellt von einem , Taxonomy
Advisor approved by OGNI*, ist ein Be-
weis und keine Plakette. Denn die Qua-
litdt macht den Unterschied.
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