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Titel Level(s) - Ein gemeinsamer EU-Rahmen zentraler Nachhaltigkeitsindikatoren fir Blro- und
Wohngebdude: Teil 1 und 2:

Kurzfassung

Level(s), das als gemeinsamer EU-Rahmen von Kernindikatoren fir die Nachhaltigkeit von Blro-
und Wohngebauden entwickelt wurde, enthalt eine Reihe von Indikatoren und gemeinsamen
Parametern fir die Messung der Leistung von Gebduden wahrend ihres gesamten Lebenszyklus.
Neben der Umweltleistung, die im Mittelpunkt steht, kdnnen dadurch auch andere wichtige damit
verbundene Leistungsaspekte anhand von Indikatoren und Instrumenten fir Gesundheit und
Wohlbefinden, Lebenszykluskosten und mégliche zukiinftige Gefdhrdungen der Leistung bewertet
werden.

Level(s) soll eine gemeinsame ,Sprache" in Sachen Nachhaltigkeit von Gebauden bieten. Diese
gemeinsame Sprache sollte die Durchflihrung gebdudeseitiger MaBnahmen ermdglichen, die
eindeutig zu den Ubergeordneten umweltpolitischen Zielsetzungen der EU beitragen kénnen.
Level(s) weist die folgende Struktur auf:

1. Makroziele: Ein Ubergreifendes Paket aus sechs Makrozielen fiir den Level(s)-Rahmen, die
zu den politischen Zielsetzungen der EU und der Mitgliedstaaten in Bereichen wie Energie,
Materialverbrauch und Abfall, Wasser und Raumluftqualitdt beitragen.

2. Kernindikatoren: Ein Blindel aus neun gemeinsamen Indikatoren zur Messung der Leistung
von Gebduden, die zur Erreichung der einzelnen Makroziele beitragen.

3. Lebenszyklus-Instrumente: Ein Paket aus vier Szenario-Instrumenten und einem
Datenerhebungsinstrument, zusammen mit einer vereinfachten Methode fir die
Lebenszyklusanalyse (Life Cycle Assessment, LCA), die eine ganzheitlichere Analyse der
Leistung von Gebduden auf der Grundlage des Lebenszyklusdenkens unterstiitzen sollen.

4. Wert- und Risikoeinstufung: Ein Checklisten- und Ratingsystem gibt Aufschluss liber den
moglicherweise positiven Einfluss auf eine Immobilienbewertung und die jeweilige
Zuverlassigkeit von Leistungsbewertungen, die mithilfe von Level(s) durchgefiihrt werden.

Dariiber hinaus zielt der Level(s)-Rahmen darauf ab, das Lebenszyklusdenken zu fordern. Er fihrt
die Nutzer von einem anféanglichen Fokus auf einzelne Aspekte der Gebaudeleistung hin zu einer
ganzheitlicheren Perspektive mit dem Ziel, die Lebenszyklusanalyse (LCA) und die
Lebenszykluskostenanalyse (Life Cycle Cost Assessment, LCCA) europaweit verstarkt einzusetzen.
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Teil 1 des Level(s)-Rahmens

1. Einflilhrung zu Teil 1 des Level(s)-Rahmens
1.1 Was ist der Level(s)-Rahmen?

Level(s), das als gemeinsamer EU-Rahmen von Kernindikatoren fiir die
Nachhaltigkeit von Biro- und Wohngebauden entwickelt wurde, enthalt eine
Reihe von Indikatoren und gemeinsamen Parametern flr die Messung der
Umweltleistung von Gebdauden wahrend ihres gesamten Lebenszyklus. Neben der
Umweltleistung, die im Mittelpunkt steht, kénnen dadurch auch andere wichtige
Aspekte der Gebdudeleistung anhand von Indikatoren flir Gesundheit und
Wohlbefinden, Lebenszykluskosten und potenzielle kiinftige Gefahrdungen der
Leistung bewertet werden.

Level(s) soll eine gemeinsame ,Sprache"™ in Sachen Nachhaltigkeit von Gebdauden
bieten. Diese gemeinsame Sprache sollte die Durchfiihrung gebaudeseitiger

MaBnahmen ermdglichen, die eindeutig zu den Gbergeordneten umweltpolitischen
Zielsetzungen der EU beitragen kénnen. Level(s) weist die folgende Struktur auf:

1 Makroziele: Ein Ubergreifendes Paket aus sechs Makrozielen fiir den
Level(s)-Rahmen, die zu den politischen Zielsetzungen der EU und der
Mitgliedstaaten in Bereichen wie Energie, Materialverbrauch und Abfall,
Wasser und Raumluftqualitat beitragen.

2 Kernindikatoren: Ein Blindel aus neun gemeinsamen Indikatoren zur
Messung der Leistung von Gebduden, die zur Erreichung der einzelnen
Makroziele beitragen.

3 Lebenszyklus-Instrumente: Ein Paket aus vier Szenario-Instrumenten und
einem Datenerhebungsinstrument, zusammen mit einer vereinfachten
Methode fir die Lebenszyklusanalyse (Life Cycle Assessment, LCA), die
eine ganzheitlichere Analyse der Leistung von Gebauden auf der
Grundlage des Lebenszyklusdenkens unterstitzen sollen.

4 Wert- und Risikoeinstufung: Ein Checklisten- und Ratingsystem gibt
Aufschluss Uber die Zuverlassigkeit von Leistungsbewertungen, die mithilfe
von Level(s) durchgefihrt werden.

Daruber hinaus zielt der Level(s)-Rahmen darauf ab, das Lebenszyklusdenken zu
fordern. Es fuhrt die Nutzer von einem anfanglichen Fokus auf einzelne Aspekte
der Gebdudeleistung hin zu einer ganzheitlicheren Perspektive, wodurch letztlich
ermdoglicht werden soll, die beiden wichtigsten Instrumente - die
Lebenszyklusanalyse (LCA) und die Lebenszykluskostenanalyse (Life Cycle Cost
Assessment, LCCA) - europaweit verstarkt einzusetzen.

1.2 Fiir welche Art von Gebduden kann Level(s) eingesetzt
werden?

Level(s) ist flir Bliro- und Wohngebaude geeignet. Es umfasst sowohl Neubauten
als auch bestehende Geb&ude zum Zeitpunkt einer groBeren Renovierung.?!

Die Leistung kann in mehrerlei Hinsicht beurteilt und ausgewiesen werden, je
nachdem, um welche Art von Immobilie es sich handelt:

o einzelne Buro- und Wohngebdaude;

! Eine groBere Renovierung ist dann gegeben, wenn a) die Gesamtkosten der Renovierung der
Gebdudehille oder der gebaudetechnischen Systeme 25 % des Gebaudewerts — den Wert des
Grundstiicks, auf dem das Gebaude errichtet wurde, nicht mitgerechnet — Ubersteigen, oder b) mehr
als 25 % der Oberflache der Gebdudehiille einer Renovierung unterzogen werden.



o Komplexe aus mehreren Blirogebauden (fiir jeden einzelnen Gebaudetyp
innerhalb des Komplexes);

o Komplexe aus mehreren Wohngebauden (fir jeden einzelnen Haus- oder
Wohnungstyp innerhalb des Komplexes);

o Wohnungsbestand (fiir jeden einzelnen Haus- oder Wohnungstyp innerhalb
des Bestandes);

o Blrogebaude-Portfolio (fiir jeden einzelnen Gebaudetyp innerhalb des
Portfolios).

1.3 Warum Level(s) verwenden?

Hinter der Planung und dem Bau ,nachhaltiger® Gebdaude steckt eine recht simple
Idee: Einsatz von weniger Energie, Wasser und Material, Fertigstellung von
Gebduden mit besserer Umweltbilanz, wahrend die Gebaude gleichzeitig gesliinder
und komfortabler flir ihre Nutzer werden sollen, sodass letztlich ihre
Betriebskosten reduziert werden und sie langfristig an Wert gewinnen.

Level(s) konzentriert sich auf die wichtigsten Aspekte der Leistung eines
Gebaudes und bietet einen einfachen Einstieg fiir diejenigen, die zum ersten Mal
an ,nachhaltigen™ Gebdauden arbeiten méchten. Der flr ein Projekt jeweils
gewulnschte (oder von Kunden verlangte) Komplexitatsgrad kann dabei
unterschiedlich sein und von sehr grundlegenden Anforderungen bis zum Einsatz
anspruchsvollerer Programme und Instrumente fir die Leistungsbewertung
reichen.

Die Europaische Kommission hat dieses System deshalb mit folgenden
Zielsetzungen entwickelt:

o Schaffung einer einfachen Ausgangsbasis, um Nachhaltigkeit und
Lebenszyklusdenken in Projekte einzubringen;

o Konzentration auf eine liberschaubare Anzahl wesentlicher Konzepte und
Indikatoren, die zur Erreichung umweltpolitischer Ziele beitragen;

o Unterstiitzung bei der Optimierung von Gebaudeplanung und -betrieb,
wobei der Schwerpunkt auf der Genauigkeit von Daten,
Berechnungsmethoden und Simulationen liegt;

o Unterstlitzung der Bemihungen zur Minimierung der Diskrepanz zwischen
geplanter und tatsachlicher Leistung, sowohl im Hinblick auf die
gemessene Leistung als auch auf die Zufriedenheit der Nutzer;

o Unterstiitzung von Verpflichtungen zur Leistungskontrolle von der

Planungsphase bis hin zum Betrieb und der Nutzung eines Gebaudes;

o Schaffung von Vergleichsméglichkeiten zwischen Gebauden in einem
geografischen Gebiet oder in einem Portfolio oder zwischen
Gestaltungsoptionen in einem friihen Stadium;

o Wahlmadglichkeit fiir Nutzer in Abhdngigkeit von ihren jeweiligen Prioritdten
und Zielen zwischen drei verschiedenen Optionen, wie ausflihrlich die
Leistung berechnet und ausgewiesen werden soll;

o Sicherstellung, dass die Nutzer bei der Verwendung dieser Indikatoren zu
gemeinsamen, in der EU zum Einsatz kommenden Methoden und
Standards zur Leistungsbewertung beitragen, um so bestehende
Initiativen zu erganzen und zu verstarken.

Das Ziel ist hierbei nicht die Schaffung eines neuen, eigenstandigen
Zertifizierungssystems fir Gebdude oder die Festlegung von
Leistungsbenchmarks, sondern vielmehr die Bereitstellung eines einheitlichen und
vergleichbaren Berichtsrahmens auf freiwilliger Basis, der Uber nationale Grenzen
hinweg funktioniert und flr Baufachleute in der gesamten EU ein breites
Einsatzpotenzial bietet.



1.4 Welches sind die Zielgruppen von Level(s)?

Der Level(s)-Rahmen richtet sich an Fachleute, die bei der Entwicklung von
Bauprojekten eine wichtige Rolle spielen. Er wurde entwickelt, um eine
gemeinsame Sprache fir die Bewertung der Nachhaltigkeitsleistung zu bieten, die
von folgenden Projektbeteiligten genutzt werden sollte:

o Immobilieneigentimer, Bautrager und Investoren;

o Planungsteams (darunter Architekten, Ingenieure und Baukostenplaner);

o Bau- und Abbruchleitung (einschlieBlich Bauleiter und
Generalunternehmer);

o Immobilienmakler und -gutachter;

Vermoégens- und Anlagenverwalter;

o Offentliche und private Einrichtungen, die die bewerteten Gebdude nutzen
werden.

o

Zu diesen Akteuren zahlen sowohl &ffentliche wie private Kunden und Leiter von
Bauprojekten. Im Rahmen von Level(s) werden kontinuierlich Leitfaden
bereitgestellt, die sich an diese sechs verschiedenen Zielgruppen richten.

1.4.1 Bauplaner, Bauherren und Bauleiter

Zusatzlich zu den in Abschnitt 1.3 beschriebenen allgemeinen Vorteilen durch den
Einsatz von Level(s) kann sich ein konkreter Mehrwert gerade flir diese drei
Zielgruppen ergeben. Level(s) unterstiitzt den professionellen Aufbau von
Projektteams zur Bewertung der Leistung von Gebauden wahrend ihres gesamten
Lebenszyklus.

Tabelle 1.1 Potenzielle Vorteile fiir Projektteams bei der Nutzung von Level(s)

Projektbeteiligte Potenzielle Vorteile bei Nutzung von Level(s)

Planungsteams v Es bietet Flexibilitat bezliglich der Detailtiefe, in
der Nachhaltigkeitsaspekte im Planungsprozess
berlicksichtigt werden kénnen.
Im Mittelpunkt stehen die Leistung des
fertiggestellten Gebaudes und die Schritte, die in
der Planungsphase zur Sicherstellung einer
hohen Leistung unternommen werden missen.
v Es bietet eine einfache Struktur, die Kunden
prasentiert werden kann, um verstarkt auf
Nachhaltigkeitsaspekte aufmerksam zu machen.
v" Es unterstlitzt die Nutzer in jeder Phase eines
Projekts und bietet Leitfaden fir die
Durchfihrung praziser Leistungsbewertungen.

(u. a. Architekten, Ingenieure und
Baukostenplaner) v

Bauleitung v Es bietet eine einfache Struktur, mit deren Hilfe
verstarkt auf Nachhaltigkeitsaspekte
aufmerksam gemacht werden kann.

Es legt fest, wie die Bauleitung tGberwachen und
kontrollieren kann, dass die geplante Leistung
erbracht wird.

(einschlieBlich Bauleiter und
Generalunternehmer) v

Immobilienmakler und -gutachter v' Es ermittelt, wie sich eine verbesserte Leistung
in den Kriterien zur Wertermittlung und
Risikoeinstufung niederschlagen kann.

v' Es bietet ein vereinfachtes System fir die
Einstufung der potenziellen Zuverlassigkeit der
Leistungseinschatzung eines Gebaudes.

Vermdégens- und Anlagenverwalter | v Es bietet Orientierungshilfen fur die
Uberwachung und Bewertung von
Gebaudeleistungen, einschlieBlich Erhebungen




nach dem Bezug.

v" Es bietet Orientierungshilfen fiir das
Lebenszyklus-Management eines Gebaudes,
einschlieBlich Instandhaltungs- und
Erneuerungsplanung.

1.4.2 Projektinvestoren, Bautrager und Endnutzer

Level(s) unterstitzt die Entscheidungsfindung von Immobilieneigentimern,
Bautragern und Investoren, indem bei der Berichterstattung darlber, wie
Leistungsbewertungen durchgefiihrt werden, Transparenz hergestellt wird, und
indem eine Prognose beziiglich der Verlasslichkeit der Daten bereitgestellt wird,
die als Grundlage fir Investitionsentscheidungen, Schatzungen und
Risikoeinstufungen herangezogen werden kann.

Die Zufriedenheit, das Wohlbefinden und die Produktivitdt der Gebaudenutzer ist
fir den Werterhalt von Immobilien und die Hervorhebung nachhaltiger Gebdude
auf dem Immobilienmarkt ebenfalls ein wichtiger Faktor, weshalb er im System
von Level(s) naturgemaB einen Schwerpunkt bildet.

Tabelle 1.2 Potenzielle Vorteile fiir Kunden bei der Nutzung von Level(s)

Projektbeteiligte Potenzielle Vorteile bei der Nutzung von
Level(s)

Immobilieneigentimer, Bautrager | v Es setzt in Sachen Gebdudeleistung eindeutige

und Investoren Schwerpunkte, auf die es zu achten gilt und die
als Grundlage fir die Anleitung von
Planungsfachleuten dienen kénnen.

v Es sorgt flr Transparenz bei der Ausweisung der
Leistungsbewertung und der entsprechenden
Daten, Berechnungsmethoden und Annahmen.

v' Es rickt die Minimierung der Diskrepanz
zwischen der Leistung des geplanten und der des
bezogenen Gebdudes in den Blickpunkt.

v" Es bietet vereinfachte Einstufungen zur
potenziellen Zuverlassigkeit der
Leistungseinschatzung eines Gebaudes.

v Es ermittelt, wie die mit der Leistung eines
Gebaudes verbundenen Kosten und Risiken wie
auch sein entsprechender Wert so zu steuern
sind, dass sich langfristig Vorteile ergeben.

v" Es bietet Instrumente zur Ermittlung von
Moglichkeiten, wie die Lebensdauer von
Gebauden verlangert und ihr langfristiger Wert
gesteigert werden kann.

Offentliche und private v" Es rickt Leistungsaspekte, die flr die Nutzer
Einrichtungen, die die bewerteten finanziell von direktem und anhaltendem
Gebdude nutzen werden. Interesse sind, wie etwa Betriebs- und

Instandhaltungskosten, in den Blickpunkt.

v" Es beinhaltet Schlisselindikatoren zur Messung
von Komfortaspekten eines Gebaudes und seiner
Innenrdume, z. B. Raumluftqualitat oder
thermische Behaglichkeit.

v' Es unterbreitet Empfehlungen, wie die Leistung
eines bezogenen Gebaudes tberwacht und
kontrolliert werden kann.

10




1.4.3 Leistungsbewertung durch Behorden und Dritte

Level(s) bietet ein gemeinsames Blindel leistungsbasierter Indikatoren, die sich
an den politischen Zielsetzungen der EU fir Umwelt, Gesundheit und bauliche
Umwelt orientieren. Ihre Berechnung wird zudem, soweit moéglich, durch EN- und
ISO-Bezugsnormen unterstiitzt. Dies fihrt zu einem einheitlichen Vorgehen fir
die Leistungsbewertung, das flir den breiten Einsatz in der gesamten EU geeignet
ist.

Wenn Gebaudebewertungsprogramme, Berichtsinstrumente flir Investoren und
Instrumente der &ffentlichen Hand auf Level(s) abgestimmt werden bzw. Level(s)
im Rahmen von deren Kriterien berlcksichtigt wird, kdnnen sie als Mittel
eingesetzt werden, um sicherzustellen, dass die Gestaltung von Gebauden zu
denselben politischen Zielsetzungen beitragt.

1.5 In welcher Phase eines Bauprojekts kann Level(s) eingesetzt
werden?

Um zwischen der Leistung des geplanten Geb&udes, des Gebaudes, wie es gebaut
wurde, und des bezogenen Gebaudes einen Bogen zu spannen, ermdglicht
Level(s), die Gebaudeleistung in den folgenden Projektphasen wahrend des
Lebenszyklus eines Gebaudes anhand der Indikatoren auszuweisen:

o Planungsphase (anhand der Berechnungen, Simulationen und Szenarien)

o Ausfihrungsphase (anhand der Bestandszeichnungen, Baubeschreibungen
und Projektverfolgung)

o Phase der Fertigstellung (anhand der Inbetriebnahme- und
Prifungsverfahren)

o Betriebsphase (anhand der gemessenen Leistung und Zufriedenheit der
Nutzer)

Um zwischen diesen Projektphasen und denen im Zusammenhang mit der
Immobilienbewertung und Investitionsprifung einen Bogen zu spannen, bietet
Level(s) auch Informationen zur Unterstlitzung der folgenden Phasen bei der
Finanzierung eines Bauvorhabens:

o Finanzielle Grobbewertung (anhand eines Grobkonzepts)

o Detaillierte finanzielle Bewertung (anhand eines detaillierten Entwurfs)

o Finanzielle Genehmigungen und Due Diligence (nach Erhalt der
Baugenehmigung)

o Kostenkontrolle und Wertanalyse (wahrend des Bauprozesses)

o Vermdgensverwaltung und Vermietung (nach Fertigstellung und Bezug)

Um dies zu erreichen, konzentriert sich Level(s) darauf, wie die Zuverlassigkeit
von Leistungsschatzungen verbessert werden kann. Hierzu stellt es transparente
Informationen bereit und fordert den Einsatz standardisierter
Berechnungsmethoden. Darliber hinaus konzentriert es sich auf verschiedene
Aspekte der Leistung, die sich fir den langfristigen Werterhalt der Immobilie als
wichtig erwiesen haben.

2. Die Struktur von Level(s)
2.1 Die Makroziele von Level(s)

Level(s) umfasst sechs Makroziele mit Vorgaben, wie Gebdude in der gesamten
EU zu den Zielsetzungen in Bezug auf Umwelt, Gesundheit und Wohlbefinden
sowie Kosten, Wert und Risiko beitragen kénnen.
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Ausgehend von diesen Vorgaben sind gebdaudespezifische Indikatoren entwickelt
worden. Auf diese Weise kdnnen die Nutzer sicher sein, dass sie bei der
Verwendung von Level(s) oder darauf abgestimmter Programme bzw.
Instrumente zur Erreichung dieser Vorgaben beitragen. Tabelle 2.1. bietet eine
Zusammenfassung der Makroziele.

Abbildung 2.1 gibt einen Uberblick (iber die Indikatoren, Szenarien und LCA-
Instrumente, die Bestandteil von Level(s) sind.
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Tabelle 2.1 Die sechs Makroziele von Level(s)

Makroziele

Beschreibung

Themenfeld: Lebenszyklus-Umweltleistung

1. Treibhausgasemissionen
wahrend des gesamten
Lebenszyklus eines
Gebdaudes

Minimierung der gesamten Treibhausgasemissionen
wahrend des Lebenszyklus eines Gebaudes (Cradle-to-
Cradle oder Oko-Effektivitat), mit Schwerpunkt auf den
Emissionen durch den Energieverbrauch in der
Nutzungsphase und durch graue Energie.

2. Ressourceneffiziente
und geschlossene
Stoffkreislaufe

Optimierung der Gebaudeplanung, -technik und Bauweise,
um schlanke und zirkulare Abldufe zu unterstlitzen, den
langfristigen Materialnutzen zu erhéhen und signifikante
Umweltauswirkungen zu reduzieren.

3. Effiziente Nutzung der
Wasserressourcen

Effiziente Nutzung der Wasserressourcen, insbesondere in
Gebieten mit festgestellter langfristiger oder
prognostizierter Wasserknappheit.

Themenfeld: Gesundheit und Wohlbefinden

4. Gesunde und das
Wohlbefinden fordernde
Raume

Schaffung von Gebduden, die komfortabel und attraktiv
sind, ein produktives Leben und Arbeiten erméglichen und
die menschliche Gesundheit schitzen.

Themenfeld: Kosten, Wert u

nd Risiko

5. Anpassung an den
Klimawandel und
Klimaresilienz

Zukunftssichere Gebaudeleistung angesichts
prognostizierter zuklinftiger Klimaveranderungen, um die
Gesundheit und das Wohlbefinden der Nutzer zu schiitzen
und um Risiken fiir die Immobilienwerte zu minimieren.

6. Optimierung von
Lebenszykluskosten und -
wert

Optimierung der Lebenszykluskosten und des
Lebenszykluswerts von Gebduden, um das Potenzial flr
eine langfristige Leistungssteigerung deutlich zu machen,
einschlieBlich der Anschaffung, des Betriebs, der
Instandhaltung, der Modernisierung, der Entsorgung und
des Endes des Lebenszyklus.
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Makroziel 1:

Treibhausgasemissionen:

wahrend des gesamten
Lebenszyklus eines
Gebdudes

Makroziel 2:
Ressourceneffiziente
und geschlossene
Stoffkreisldufe

Makroziel 3:
Effiziente Nutzung
der
Wasserressourcen

Makroziel 4: Gesunde
und das Wohlbefinden
fordernade Rdume

Makroziel 5:
Anpassung an den
Klimawandel und
Klimaresilienz

Makroziel 6:
Optimierung von
Lebenszykluskosten
und -wert

Themenfeld:

Lebenszyklus-Umweltleistung

1.1 Gesamtenergieeffizienz in der
Nutzungsphase(kWh/m2/Jahr)

v' Primérenergiebedarf

v'  Endenergiebedarf

2.1 Lebenszyklus-

Instrument: Materialliste (kg)

v" Die wichtigsten
Gebaudekomponenten

v Berichterstattung lber die
vier wichtigsten Materialarten

3.1 Nutzungsphase
Wasserverbrauch
(m3/Bewohner/Jahr)

v" Wasserknappheit nach Ort
v Trinkwassersubstitution

Themenfeld:

1.2
Erderwdarmungspotenzial
entlang des Lebenszyklus
(CO, Ag/m?/Jahr)

2.2 Lebenszyklus-Instrumente:

Szenarien fiir die Lebensdauer,

die Anpassungsfahigkeit und den

Riickbau

v Checklisten fiur Planungsaspekte

v' Semiquantitative und LCA-
basierte Bewertungen

Gesundheit und Wohlbefinden

4.1 Raumluftqualitat

v Gute Raumluft (Luftung, CO,-
Gehalt, Feuchtigkeit)

v Konzentrationen der
maBgeblichen Schadstoffe

Themenfeld:
Kosten, Wert und Risiko

5.1 Lebenszyklus-Instrumente:
Szenarien fiir prognostizierte
kiinftige Klimabedingungen
Schutz der Gesundheit und der
thermischen Behaglichkeit der Nutzer
im Jahr 2030/2050

6.1 Lebenszykluskosten

(€/m2/Jahr)

v' Energie- und Wasserkosten in der
Nutzungsphase

v Bau- sowie langfristige
Instandhaltungs-, Reparatur- und
Wiederbeschaffungskosten

4.2 Zeit auBerhalb des
thermischen

Behaglichkeitsbereichs

Anteil der Zeit, die wahrend der Heiz-
und Kuhlperiode auBerhalb eines
festgelegten Temperaturbereichs liegt

Potenzielle zukiinftige Aspekte
5.2 Die zunehmende Gefahr extremer

Wetterereignisse
5.3 Zunehmende

Hochwassergefahr

6.2 Wertschopfung und

Risikofaktoren

v" Umfang der Wertermittlung und
Risikoeinstufung

v Zuverlassigkeit der
ausgewiesenen
Leistungsbewertungen

Abbildung 2.1 Das System von Level(s) im Uberblick

2.3 Abfall und Material beim
Bau & Riickbau(kg/m?)

v Ruckbau

v’ Bau

v Ende der Lebensdauer

Potenzielle zukiinftige Aspekte
4.3 Beleuchtung und

Lichtkomfort
4.4 Akustik und

Schallschutz

2.4 Lebenszyklus-
Instrument:
Lebenszyklusanalyse
nach dem Cradle-to-
Cradle-Prinzip
(Wirkung/m2/Jahr)

v Sieben
Wirkungskategorien
(EN 15978)

Stréme der vier
wichtigsten
Materialarten
Bewertung der drei
Lebenszyklus-
Szenarien (2.2)

Ubergreifendes
Bewertungs-
instrument
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2.2 Forderung des Lebenszyklusansatzes

Das System regt die Nutzer dazu an, den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes
zu bedenken - von der Herstellung der Produkte und Materialien, die zum Bau
des Gebaudes verwendet werden, bis hin zum Riickbau des Gebaudes und der
Wiederverwendung und Verwertung der Materialien. Bei der Lebenszyklusanalyse
wird dieses Konzept als ,Oko-Effektivitat" (Cradle to Cradle) bezeichnet.

Das System ist so gestaltet, dass sich die Nutzer zunachst dariber informieren
kdénnen, welche Schritte zur Durchfiihrung der Lebenszyklusanalyse (LCA) wie
auch der Lebenszykluskostenanalyse (LCCA) notwendig sind. Sobald sie mit den
verschiedenen Schritten vertraut sind, fihlen sich die Nutzer womdéglich sicherer,
um die LCA und auch die LCCA als Lebenszyklus-Instrumente zur Unterstiitzung
der Leistungsoptimierung tatsachlich anzuwenden. Diese Schritte sind in
Abbildung 2.2 dargestellt.

Lebenszyklusanalyse eines Gebdaudes nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip

Festlegung von
Ziel und Umfang

Leistungsbewertung
mit Level(s)
(Auswertungsphase)
Lebenszyklus-
Szenarien

Sachbilanz

N
—— U

Zeit

Die Baustoffe, aus denen
ein Gebaude besteht -
Datenqualitat

Bewertung
Ressourcenstréme

Indikatoren zur Messung

des Energie- und

Wasserverbrauchs eines

Gebaudes

Folgenabschatzung

Kategorien von
Umweltauswirkungen
Indikatoren zur Messung
der Umweltauswirkungen
eines Gebaudes

Abbildung 2.2 Stufen bei der Erstellung einer LCA, die Bestandteil von Level(s)
sind

Quelle: nach CEN (2011), I1SO (2006)

Je mehr Erfahrungen im Umgang mit dem System gewonnen werden, desto
leichter wird die Erstellung einer umfassenden LCA fallen, zu der in
Gebaudebewertungsprogrammen und Berichtsinstrumenten fir Investoren
zunehmend geraten wird.

Bei der Lebenszykluskostenanalyse (LCC) ist das Prinzip weitgehend dasselbe:
Leistungsindikatoren wie der Energie- oder Wasserverbrauch liefern Daten, die in
Kosten umgerechnet werden kdnnen. Angenommene Zukunftsszenarien, etwa fur
Instandhaltung und Modernisierung, erfordern eine Analyse, um Kostenplane
aufstellen zu kénnen. Wichtig ist auBerdem, als Schritt bei der Analyse der
Lebenszykluskosten auf die Datenqualitat zu achten.

2.3 Verschiedene Ebenen zur Gewinnung von Leistungsdaten

Nutzer des Level(s)-Systems werden erfahren, wie sich bestimmte Daten im
Zusammenhang mit der Leistung eines Blro- oder Wohngebdudes erheben,
simulieren, messen und analysieren lassen. Diese Daten kdnnen, je nachdem, in
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welcher Phase sich das Projekt befindet, geschatzt oder gemessen werden. Sie
umfassen

o fiur Energie und Wasser:
- den Verbrauch
- die Emissionen
- die Kosten
o fur Gebaudekomponenten und Materialien:
- die Menge
- die Emissionen
- die Kosten
- die Lebensdauer
o fur Innenraume:
- die Uberwachung des Liiftungssystems
- die Uberwachung der Raumluft
- die Uberwachung der Raumtemperatur

Die Nutzer werden mit Daten und Berechnungsmethoden auf drei hinsichtlich
Fachkenntnissen und Ausfihrlichkeit umrissenen Ebenen arbeiten kénnen - einer
gemeinsamen Ebene (Ebene 1), einer Vergleichsebene (Ebene 2) und einer Ebene
der Leistungsoptimierung (Ebene 3) —, wobei fiir jede Ebene ein jeweils héheres
MaB an Kompetenz und Know-how bei der Datenverarbeitung erforderlich ist.

Sobald die Daten vorliegen, kann die Leistung des Gebdudes analysiert werden im
Hinblick auf

o ,Brennpunkte" in Bezug auf Umweltauswirkungen wahrend des
Lebenszyklus;

o Szenarien fir die kinftige Leistung, die durch Entscheidungen in der
Planungsphase beeinflusst werden kann;

o Konstruktionsparameter, die die Umweltqualitat des Innenraums
beeinflussen kdénnen;

o kurz-, mittel- und langfristige Kosten wahrend des Lebenszyklus;

o das MaB, in dem die bei der Planung kalkulierte Leistung im Vergleich zu
der Leistung des Gebaudes, wie es gebaut wurde, und der gemessenen
Leistung erreicht wurde.

Zudem werden die Nutzer noch einen Schritt weiter gehen und bewerten kénnen,
wie zuverlassig ihre Analyse ist. Diese Bewertung wird sich auf die Qualitat und
Reprasentativitat der verwendeten Daten und Berechnungsmethoden stitzen.

3. Wie Level(s) verwendet werden kann

3.1 Wie lasst sich eine Leistungsbewertung durchfithren und
ausweisen?

Den Nutzern stehen im Wesentlichen zwei Wege offen, um eine
Leistungsbewertung nach dem Level(s)-System durchzufiihren:

o Direkter Weg: Befolgung der Anleitung und Verwendung der
Berichtsformate, die von der Europdischen Kommission in Teil 3 der
Dokumentation bereitgestellt wurden;

o Indirekter Weg: Verwendung von Gebaudebewertungsprogrammen,
Berichtsinstrumenten fir Investoren oder Indikatorensatzen, die speziell
auf Level(s) abgestimmt sind.

Eine Orientierungshilfe, wie diese beiden Optionen genutzt werden kénnen, bieten
die folgenden Teilabschnitte.
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3.1.1 Direkte Verwendung von Level(s)

In Teil 2 der Dokumentation zu diesem System werden die Indikatoren, ihre
MaBeinheiten und ihre Abgrenzung und ihr Umfang definiert. In Teil 3 wird das
gesamte zur Durchflihrung einer Leistungsbewertung erforderliche
Referenzmaterial zusammen mit den Berichtsformaten fir die Daten

bereitgestellt.

Bei der Nutzung dieser Option wird ein schrittweises VVorgehen empfohlen, wie es
im folgenden Leitfaden skizziert ist.

Leitfaden 1 fiir alle Nutzer von Level(s)

Eine schrittweise Heranfiihrung an die Leistungsbewertung und

Berichterstattung

Schritt 1:
Festlegung des
Gebaudes, das
beurteilt werden
soll

Zur Festlegung des Gebaudes und des damit
verbundenen Zieles und Umfangs der
Leistungsbewertung sollte Teil 3 Abschnitt 1.1
befolgt werden.

Schritt 2: Auswahl
der Ebene der
Leistungsbewertung

Ausgehend vom Ziel und Umfang der
Leistungsbewertung sollte die geeignete
Bewertungsebene flir das Projekt aus den drei
verfigbaren Optionen ausgewahlt werden.

Teil 1 Abschnitt 3.2 enthalt weitere Hinweise zum
Unterschied zwischen den drei Ebenen.

Schritt 3: Befolgung
der Anleitungen und
Regeln, wie eine
Bewertung
durchzufiihren ist

Teil 2 enthélt eine allgemeine Einflihrung zu den
einzelnen Indikatoren.

Sodann sollte Teil 3 konsultiert werden, wo flr
jede einzelne Ebene Hilfestellung gegeben wird,
wie eine Leistungsbewertung durchzufiihren ist.
Es werden auch Regeln flir den Fall festgelegt,
dass Berichte frei zugénglich sind.

Die Anleitungen zu Ebene 1 bilden die
gemeinsame Grundlage fir alle Bewertungen und
sollten vor Nutzung der Ebenen 2 und 3
konsultiert werden.

Tabelle iii in Teil 3 gibt einen Uberblick, wo die
entsprechende Ebene der fachlichen Anleitung fir
die einzelnen Indikatoren zu finden ist.

Schritt 4:
Vervollstandigung
des
Berichtsformulars

Jede fachliche Anleitung in Teil 3 enthalt ein
Format flr die Berichterstattung.

17




Schritt 5: - Als optionaler letzter Schritt fir jeden Indikator

Ermittlung des kénnen der mdgliche Einfluss auf eine

Einflusses auf die Immobilienbewertung und die Zuverlassigkeit der
Wertermittlung und Daten und der Berechnungsmethode eingestuft
der Zuverlassigkeit und ausgewiesen werden. Teil 3 stellt eine Rating-
der Bewertung Methodik fir jeden einzelnen Indikator bereit.

3.1.2 Indirekte Verwendung von Level(s)

In der Regel wird der Systemanbieter alle Informationen bereitstellen, die fir eine
Leistungsbewertung mit auf Level(s) abgestimmten ausgewiesenen Ergebnissen
erforderlich sind. Es wird deshalb empfohlen, die vom jeweiligen Systemanbieter
bereitgestellten Anleitungen zu konsultieren.

In einigen Fallen ermdglicht Level(s) auch den Einsatz von Berechnungsmethoden
und Parametern, die durch ein Kriterium innerhalb eines bestehenden Systems
oder Instruments festgelegt werden. In diesem Fall ist das System oder
Instrument immer mit aufzufitlhren, um eine transparente Basis flr
Vergleichbarkeit zu schaffen.

3.2 Die drei Ebenen der Leistungsbewertung

Im Rahmen von Level(s) sind drei Ebenen der Leistungsbewertung vorgesehen,
die mithilfe der Indikatoren verwendet werden kdnnen:

1. die gemeinsame Leistungsbewertung,
2. die vergleichende Leistungsbewertung,
3. die optimierte Leistungsbewertung.

Die drei Ebenen sind progressiv aufgebaut, sowohl hinsichtlich der Genauigkeit
und Zuverlassigkeit bei der Durchfithrung der Leistungsbewertung, als auch
hinsichtlich des MaBes an fachlicher Kompetenz und Leistungsfahigkeit, das fir
die Verwendung der jeweiligen Ebene erforderlich ist. Dieser progressive Aufbau
ist in Abbildung 3.1 dargestellt.

Der einfachste Ausgangspunkt fir die Verwendung der Ebenen dieses Systems ist
die ,gemeinsame Leistungsbewertung". Es wird empfohlen, sich den Uberblick zu
jedem Indikator in Abschnitt 4.3 durchzulesen, bevor die Anleitungen und
Methoden zu Ebene 1, 2 oder 3 konsultiert werden.

Die auf Ebene 1 festgelegten gemeinsamen MaBeinheiten und
Berechnungsmethoden bilden die Grundlage flir die beiden weiteren Ebenen - die
der vergleichenden Leistungsbewertung und die der optimierten
Leistungsbewertung.

Mit diesen beiden zusatzlichen Arten der Leistungsbewertung sollen spezifischere
Anforderungen erfiillt und Flexibilitat bei der Setzung bestimmter Schwerpunkte
und dem angestrebten MaB3 an Ausfihrlichkeit und Prazision erméglicht werden.
Hierflr sind im jeweiligen Fall spezifische Regeln und Anleitungen zu befolgen. Ein
Vergleich dieser beiden Ebenen mit Ebene 1 ist in Tabelle 3.1 zusammenfassend
dargestellt.
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('53)
Ebene der Optimierungsbewertung

(\E 2)

Ebene der vergleichenden Bewertung

Nehmen Sie
El detaillierte
Berechnungen

vor, machen Sie
standortspezifisch
e Angaben,

Ebene der gemeinsamen Bewertung
Machen Sie Ihre

Ergebnisse modellieren Sie
vergleichbar mit Zukunftsszenarien
[ ] funktional und schlieBen Sie
Verwenden Sie den gleichwertigen die Liicke
gemeinsamen Gebguden, indem zwischen Planung
Ausgangspunkt fir die Sie die folgenden und tats&chlicher
Leistungsbewertung Hinweise befolgen Leistung.

Steigerung der fachlichen
Leistungsfahigkeit, Genauigkeit und
Zuverldssigkeit

Abbildung 3.1 Die drei Ebenen der Leistungsbewertung

3.2.1 Ebene 1: Die gemeinsame Leistungsbewertung

Die Option der gemeinsamen Leistungsbewertung ermdoglicht die einfachste und
am leichtesten zugangliche Anwendung der einzelnen Indikatoren. Sie soll als
gemeinsamer Bezugspunkt fiir die Leistungsbewertung von Gebduden in ganz
Europa dienen.

Es werden gemeinsame MaBeinheiten und grundlegende
Referenzberechnungsmethoden zur Verfligung gestellt. Diese kdnnen von
Fachleuten direkt verwendet werden, sollen aber auch von
Gebdudebewertungsprogrammen, Berichtsinstrumenten fir Investoren und der
offentlichen Hand ohne Weiteres (ibernommen werden kénnen.

3.2.2 Ebene 2: Die vergleichende Leistungsbewertung

Diese zweite Ebene richtet sich an Fachleute, die aussagekraftige Vergleiche
zwischen funktional gleichwertigen Gebduden anstellen mdchten. Das System legt
Regeln fest, um die Vergleichbarkeit der Ergebnisse auf nationaler Ebene oder
bezogen auf ein Portfolio zu verbessern. Dabei kann es notwendig sein,
bestimmte Schliisselparameter und die fir die Berechnungen verwendeten
Eingabedaten festzulegen.

3.2.3 Ebene 3: Die optimierte Leistungsbewertung

Dies ist die anspruchsvollste Anwendung der einzelnen Indikatoren. Das System
bietet Orientierungshilfen, um Fachleute zu unterstlitzen, die auf einer
detaillierteren Ebene die Leistung simulieren und verbessern wollen. Dazu zahlt
z. B.

die Durchfihrung genauerer Berechnungen;
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- die Durchfiihrung von Modellrechnungen zur Optimierung der Leistung
des geplanten Gebaudes und des Gebdudes wie es gebaut wurde;

- die Vorwegnahme zukinftiger Kosten, Risiken und Chancen wahrend des
gesamten Lebenszyklus des Gebaudes.

Tabelle 3.1 verschafft einen kurzen Uberblick tiber die Unterschiede zwischen der
gemeinsamen Leistungsbewertung und den anderen beiden Arten der hier
beschriebenen Bewertungen.
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Tabelle 3.1 Die drei Ebenen der Leistungsbewertung im Vergleich

Methodische
Aspekte

Ebene 1:
Gemeinsame

Leistungsbewertung

Ebene 2:
Vergleichende

Leistungsbewertung

Ebene 3:
Optimierte

Leistungsbewertung

Allgemeine
Beschreibung

Verwendung ein und
derselben MaBeinheit,
Berechnung nach
festgelegten

Berechnung nach
spezifischeren Regeln,
um die Ergebnisse
vergleichbarer zu

Berechnung mithilfe
reprasentativerer und
praziserer Daten sowie
fortschrittlicherer

Bezugsnormen. machen. Simulationsmodelle und
Berechnungsmethoden.
Parameter Verwendung Verwendung Verwendung
gemeinsamer gemeinsamer gemeinsamer
MaBeinheiten MaBeinheiten Parameter, dabei gdf.
Ausweisung
konkreterer

Leistungsaspekte.

Referenzeinheit

m? Nutzflache/Jahr

m? Nutzflache/Jahr

Ggf. Verwendung
anderer Einheiten wie
~pro Bett" oder ,pro
Arbeitsplatz".

Berechnungsmetho Es werden gemeinsame | Es werden gemeinsame | Es werden gemeinsame

de Bezugsnormen Bezugsnormen Bezugsnormen
festgelegt. Ein gewisses | festgelegt. festgelegt. Es besteht
MaB an Flexibilitat ist die Mdoglichkeit,
erlaubt, um den komplexere Methoden
Unterschieden in der zu verwenden.
Methodik der
Mitgliedstaaten
Rechnung zu tragen.

Eingabedaten Vereinfachte Anleitung | Bestimmte fur | Ausfihrliche Anleitung,
zu Qualitat und Quellen | Berechnungen bei welchen Aspekten
der Eingabedaten. erforderlichen sich die Auswahl der

Eingabedaten und | Eingabedaten
Annahmen sind vorab | verbessern lasst, um
festgelegt oder | die Reprdsentativitat
basieren auf | und Genauigkeit der
Standardwerten aus | berechneten Werte zu
den Bezugsnormen. verbessern.

Verwendung von | Vereinfachte Methode | Vereinfachte Methode | Fortgeschrittene

Lebenszyklus- zur Berechnung des | zur Berechnung des | Methode zur

Instrumenten Erderwarmungspotenzi Erderwarmungspotenzi Berechnung des
als (als  einzelnem | als (als  einzelnem | Erderwarmungspotenzi
Indikator) und LCA als | Indikator) und LCA als | als (als einzelnem
Ubergreifendes Ubergreifendes Indikator) und LCA als
Bewertungsinstrument. | Bewertungsinstrument. | Ubergreifendes

Bewertungsinstrument
far verschiedene
Lebenszyklus-
Szenarien.

Inspektion und | Festgelegte Festgelegte Komplexere Methoden

Stichprobenverfahr
en

(soweit von Belang)

gemeinsame Methoden.

gemeinsame Methoden.

sind zur Verbesserung
der Analyse ggf.
zweckmaBiger.
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3.3 Bereitstellung eines Berichtsformats fur die
Indikatorenergebnisse

In Teil 3 der Dokumentation zu diesem System wird ein Berichtsformat fir die
einzelnen Indikatoren bereitgestellt, was ein gemeinsames Vorgehen bei der
Ausweisung der Leistung eines Gebaudes erleichtert. Die Berichterstattung ist in
finf Teile untergliedert und muss folgende Mindestanforderungen erfillen:

Mindestanforderungen bei der Berichterstattung

1. Festlegung des Ziels und des Umfangs (siehe Teil 3, Abschnitt 1), darin
Beschreibung der Eckdaten des Gebdudes, wo es sich befindet und wie es
genutzt werden soll;

2. gemal der gemeinsamen Leistungsbewertung und ihrer
Referenzmethodik zumindest die berechnete oder tatsachliche Leistung
fir die Kernindikatoren.

Optionale zuséatzliche Berichterstattung

3. Materialliste eines Gebdudes (siehe Teil 3, Lebenszyklus-Instrument 2.1),
in der die Materialien aufgefiihrt sind, aus denen sich die einzelnen
Bauteile und Komponenten zusammensetzen;

4. Ergebnisse flir die Lebenszyklus-Szenarien (siehe Teil 3, Lebenszyklus-
Instrumente 2.2 und 5.1), die Aufschluss geben liber die potenzielle
klinftige Leistung eines Gebdudes;

5. Zuverlassigkeits-Rating (siehe Teil 3, Indikator 6.2), das eine Prognose
enthalt hinsichtlich der Daten, der Berechnungsmethode und der
Simulationsinstrumente, die als Grundlage fiur die Leistungsbewertung
herangezogen wurden;

6. Ergebnisse einer Lebenszyklusanalyse (siehe Teil 3 Abschnitt 3). Die
Nutzer kdnnen Uber die Ergebnisse einer solchen Analyse berichten und
dabei u. U. die Ergebnisse von Lebenszyklus-Szenarien einflieBen lassen
(siehe Teil 3, Szenario-Instrumente 2.2).

Sollten Ergebnisse der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden, so sind die
Regeln zu befolgen, die flr die jeweilige Art von Leistungsbewertung in Teil 3 der
Dokumentation zu Level(s) festgelegt wurden.

3.4 Einfluss auf die Wertermittlung und Zuverlassigkeits-Rating
der ausgewiesenen Ergebnisse

Bei jeder Leistungsbewertung besteht die Mdglichkeit, fir eine beliebige Ebene

1. den Einfluss der Bewertung auf die Wertermittlung einer Immobilie sowie
2. eine Beurteilung der Zuverlassigkeit einer Leistungsbewertung
auszuweisen.

Diese beiden Komponenten richten sich speziell an Investoren und
Sachverstandige, kénnen aber genauso von diversen Baufachleuten verwendet
werden. Mit dem Rating soll ein Bild davon vermittelt werden, wie genau und
reprasentativ die fir die einzelnen Indikatoren ausgewiesenen
Entwurfsberechnungen sein dirften.

Das Rating unterstitzt Investoren und Wertgutachter insbesondere
folgendermafien:

1. Uberpriifung, welche Aspekte der Leistung, die sich auf den Wert eines
Gebaudes auswirken kénnten, bei der eingesetzten
Wertermittlungsmethode berlicksichtigt wurden. Der Schwerpunkt liegt auf
Aspekten mit mdglicherweise starkem Einfluss auf
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- das Risikoprofil der Immobilie (z. B. Anpassung an kinftige
Klimaveranderungen), oder
- das Wertschépfungspotenzial (z. B. niedrigere Nutzungskosten)
2. Schaffung von Transparenz bei der Beurteilung der Zuverlassigkeit der
Ergebnisse, die womadglich als Grundlage fir die Risikobewertung und
Wertermittlung von Immobilien herangezogen werden (z. B. der
Genauigkeit der Methoden zur Leistungsabschatzung).

Fir jeden Indikator steht ein Rating-Instrument zur Verfligung, mit dem die
Nutzer die zur Erzielung des ausgewiesenen Ergebnisses eingesetzten
Berechnungsmethoden, Daten und Modelle bewerten kénnen.

Generell gilt: Je realistischer die Modellierung der Leistung und je hdher die
Qualitat der verwendeten Daten, desto besser das Rating. Ist-Daten eines
fertiggestellten und bezogenen Gebaudes erhalten die hdochste Bewertung. Auf
diese Weise wird das Rating dabei helfen, etwaige Diskrepanzen zwischen der
geschatzten und tatsachlichen Leistung zu minimieren sowie eine korrekte
Uberwachung der Leistung nach dem Bezug zu férdern.

Das Gesamt-Rating wird nach oben korrigiert, wenn die Bewertungsergebnisse
oder Uberwachungsdaten von Dritten Gberprift (d. h. als ,investment grade®
eingestuft) und von Fachleuten mit entsprechender Zulassung berechnet oder
erhoben wurden.

3.5 Im Fokus: Leistung des Gebdudes, wie es gebaut wurde, und
nach Bezug

Um sicherzustellen, dass Ziele wie eine effiziente Betriebsleistung und die
Zufriedenheit der Nutzer mit der inneren Umgebung tatsdchlich erreicht werden
(z. B. Energieverbrauch und -kosten, Raumluftqualitat), ist es wichtig, die
Leistung eines Gebaudes nach seiner Fertigstellung zu tGberwachen und
Erhebungen zur Nutzerzufriedenheit nach dem Bezug in Betracht zu ziehen.

3.5.1 Beurteilung und Uberwachung der Leistung nach Fertigstellung

Bei einer korrekten Uberwachung der Leistung eines fertiggestellten Geb&udes
werden Messdaten flir die Berichterstattung zur Verfligung stehen, was manchmal
auch als ,Building Performance Evaluation™ (BPE) bezeichnet wird. Die BPE wird
zur Erkennung und Behebung etwaiger Probleme oder Fehler beitragen, die zu
einer geringeren Leistung als der erwarteten fihren kénnen.

Fir jeden Indikator werden Méglichkeiten zur Uberwachung wie auch
Bezugsnormen aufgefiihrt. Der Schwerpunkt liegt dabei nicht nur — wie bislang -
auf dem Energie- und Wasserverbrauch, sondern auch auf den verwendeten
Baustoffen und ihren Kosten.

Hinweise zu Messstrategien zur Unterstiitzung der BPE finden sich in Leitfaden 2.

Leitfaden 2 fiir Gebaudeeigentiimer, Investoren und Nutzer
Bedeutung von Messungen bei der Building Performance Evaluation

Eine Messstrategie ist unverzichtbar, um eine genaue Messung des Energie- und
Wasserverbrauchs eines Gebaudes sicherzustellen. Es sollte dafir gesorgt
werden, dass die Zahler wie angegeben installiert werden, wobei auf ihre Eichung
und Platzierung zu achten ist.

Die Einrichtung der Z&hler und Uberwachungssysteme sollte im Zuge der
Inbetriebnahme vorgenommen werden. Dies umfasst auch die Abstimmung der
Einzel- mit der Gesamtverbrauchserfassung und den Protokollen des
Energiemanagement-Systems des Gebdudes (falls vorhanden).
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Alle Zahler sollten korrekt eingerichtet werden, um ihren Einsatz als
Kontrollinstrument zu ermdglichen. Dies geschieht entweder durch direktes
Ablesen oder mittels Zusammenfiihrung von Daten durch ein
Energiemanagement-System. Die Speicherkapazitat von Energiemanagement-
Systemen flir Gebaude kann hier ein Hemmnis darstellen, weshalb Uberprift
werden sollte, dass geniigend Datenkapazitét fur die laufende Uberwachung zur
Verfligung steht.

AuBerdem ist das Mess- und Energiemanagement-System bei der Ubergabe
vollstéandig zu dokumentieren, damit es vom Gebaudeverwalter oder den Nutzern
ordnungsgemaB bedient werden kann.

Intelligente Zahler kénnen zusatzlich getrennt erfasste Verbrauchsdaten liefern,
die zur Steuerung des Energieverbrauchs eines Gebdudes verwendet werden
kénnen. Mit solchen Zahlern lassen sich auch Probleme vermeiden, die entstehen
kénnen, wenn die verwendeten Daten auf Abschlagsrechnungen basieren, was zu
ihrer fehlerhaften Ausweisung fiithren kann. Allerdings sollte eine ibermaBig
komplexe Einzelerfassung vermieden werden, da dies bei fehlerhafter Installation
oder Inbetriebnahme zu Problemen fihren kann.

Nach Carbon Trust (2012), Innovate UK (2016)

3.5.2 Beurteilung der Zufriedenheit nach dem Bezug

Die Zufriedenheit der Nutzer ist eine entscheidende BestimmungsgréBe flir den
Erfolg eines Gebdudes. Flr die Beurteilung der Nutzerzufriedenheit sind
strukturierte Befragungen und Erhebungen nétig, bei denen man sich auf
konkrete Leistungsaspekte konzentriert, die fir die Verwirklichung gesunder und
komfortabler Gebdude als wichtig erachtet werden.

Das Beurteilungsverfahren kann die Bezeichnung Post Occupancy Evaluation
(POE), Occupant Indoor Environmental Quality (IEQ) Survey oder Building User
Survey (BUS) tragen. Im Rahmen von Level(s) wird dieses Verfahren als Post
Occupancy Evaluation (POE) bezeichnet.

Beispiele flir POE-Instrumente und -Methoden finden sich in Leitfaden 3.

Leitfaden 3 fiir Gebdudeeigentiimer, Investoren und Nutzer
Post Occupancy Evaluation (POE) zu Wohlbefinden und Zufriedenheit

Eine POE wird typischerweise mindestens ein Jahr nach dem vollstédndigen Bezug
des Gebaudes durchgeflihrt. Sie besteht in der Regel aus Befragungen von
Nutzern, um qualitative Aspekte im Zusammenhang mit den Indikatoren fir die
Gebaudeleistung zu beurteilen. Eine POE sollte im Allgemeinen von Dritten
durchgefihrt werden, wobei eine standardisierte Methodik zur Anwendung
kommen sollte.

Eine Reihe von Bewertungsmethoden und -standards gelten mittlerweile als
Referenz fUr Post Occupancy Evaluations. Diese Methoden und Standards bieten
jeweils einen Katalog von Orientierungshilfen, wie Kombinationen subjektiver und
objektiver Beurteilungen durchzufiihren sind, und enthalten fiir die Erhebungen
Musterfragen, die verwendet werden kénnen.

Im Folgenden eine nicht erschdpfende Liste der Methoden und Standards, auf die
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am haufigsten Bezug genommen wird:

Building User Survey (BUS): entwickelt ausgehend von den Erfahrungen
bei der Bewertung von Niedrigenergiegebduden in den 1980er und 1990er
Jahren;?

Occupant Indoor Environmental Quality (IEQ) Survey des CBE (Berkeley):
ein webbasiertes Format, bei dem auf sieben Aspekte der
Innenraumqualitat eingegangen wird;3

der Soft-Landings-Prozess: ein mehrstufiger Ansatz zur Férderung
besserer Gebdude, dessen letzte Stufe eine erweiterte Nachsorge und eine
POE umfasst.*

Daruber hinaus sind bei mehreren Gebaudebewertungsprogrammen und
Berichtsinstrumenten Post Occupancy Evaluations vorgesehen, und zwar

als grundsatzliche Anforderung des Programms (z. B. Miljébyggnad in
Schweden oder SSO in Spanien);

als Indikator, Kriterium oder Auszeichnung mit optionalem Charakter (z. B.
BREEAM New Construction, LEED Building Operations & Maintenance oder
die GBC-Gebdudeleistungsindikatoren in Finnland).

2 Arup, BUS methodology, http://www.busmethodology.org/.

3 University of California Berkeley, Occupant Indoor Environmental Quality (IEQ) Survey and Building
Benchmarking, Centre for the Built Environment, https://www.cbe.berkeley.edu/research/briefs-
survey.htm.

4 BSRIA, Soft landings process, https://www.bsria.co.uk/services/design/soft-landings/.
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Teil 2 des Level(s)-Rahmens

Einleitung zu Teil 2 des Level(s)-Rahmens

In Teil 2 der Dokumentation zu Level(s) erhalten potenzielle Nutzer eine
allgemeine Einflihrung in die verschiedenen Elemente des Systems und dazu, wie
es als Ganzes oder teilweise zur Ausweisung der Leistung von Bauvorhaben
eingesetzt werden kann.

Die in diesem Abschnitt beschriebenen vier Hauptelemente von Level(s) sind:

1. Wie wird das Lebenszyklusdenken im Rahmen dieses Systems geférdert?

2. Welches sind die Makroziele des Systems und in welcher Weise hangen sie
mit der EU-Umweltpolitik zusammen?

3. Welche Indikatoren kénnen auf der Einstiegsebene der
Leistungsbewertung verwendet werden, und wie kdnnen sie berechnet und
genutzt werden?

4. Wie kdénnen fortgeschrittenere Nutzer eine Lebenszyklusanalyse (LCA)
nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip durchfiihren?

Im gesonderten Teil 3 der Dokumentation zu Level(s) sind weitere ausfiihrliche
Anleitungen zur Berechnung und Ausweisung der Ergebnisse enthalten, darunter
auch zur fortgeschritteneren Anwendung der Indikatoren. Die Anleitungen in
Teil 3 enthalten:

o mehr Einzelheiten zu Berechnungsmethoden und Datenanforderungen;

o ein Berichtsformat fiir Leistungsbewertungen, die nach den gemeinsamen
Methoden der Leistungsbewertung vorgenommen werden;

o Leitlinien und Regeln, wie fir die Optionen Leistungsvergleich und
Planungsoptimierung Bewertungen vorzunehmen und Ergebnisse
auszuweisen sind.

Lebenszyklusdenken bei Gebauden

Die Nutzer werden kontinuierlich ermutigt, Gebaude aus der
Lebenszyklusperspektive zu betrachten und zu analysieren. Das System von
Level(s) ist deshalb so strukturiert, dass sich die Nutzer mit den verschiedenen
Aspekten des Lebenszyklusdenkens und der Bewertung der Leistung Uber den
gesamten Lebenszyklus vertraut machen kénnen.

Jedes einzelne Element von Level(s) tragt daher zu einem allgemeinen
Lebenszyklusansatz bei und ist ein Bestandteil davon. Tabelle i bietet einen
Uberblick, wie die verschiedenen Elemente des Systems miteinander
zusammenhangen.

Tabelle i. Wie Elemente von Level(s) zum Lebenszyklusansatz beitragen

Element von Level(s) Beitrag zum Lebenszyklusansatz

Festlegung von Ziel und Funktionsbeschreibung des Gebdudes und seiner
Umfang geplanten Nutzung (siehe Teil 3 Abschnitt 1).

Daten zu Materialstromen Daten zum Bau des Gebaudes (Materialliste) und den

Energie- und Wasserstromen wahrend seines
Lebenszyklus (siehe Lebenszyklus-Instrument 2.1 und
Indikatoren 1.1 und 3.1).

Indikatoren zur Messung der Sie ermdglichen die Messung konkreter
Umweltauswirkungen eines Umweltauswirkungen, entweder durch einfache
Gebdudes gemeinsame Indikatoren oder Indikatoren, die auf

Methoden der Wirkungsabschatzung basieren (siehe
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Indikator 1.2).

Szenarien, die einen Aspekt im | Leitlinien zur Unterstiitzung von Baufachleuten bei der
Gebdudelebenszyklus Analyse der moglichen Leistung von Bauweisen in der
beschreiben Zukunft und wahrend des Lebenszyklus (siehe
Lebenszyklus-Instrumente 2.2 und 5.1).

Lebenszyklusanalyse (LCA) von | Dies ist die am weitesten fortgeschrittene Option im
Gebduden nach dem Cradle-to- | Rahmen von Level(s). Die Nutzer des Systems kdnnen
Cradle-Prinzip sich entscheiden, ob sie direkt zu einer LCA Ubergehen
oder andere gesonderte LCA-Schritte von Level(s)
nutzen (siehe Abschnitt 7).

Qualitat und Zuverlassigkeit Die Qualitat und Zuverlassigkeit der Daten ist eminent
der Sachbilanzdaten wichtig, wenn dafilir gesorgt werden soll, dass die
Ergebnisse flir das bewertete Gebaude mdoglichst
reprasentativ sind (siehe Indikator 6.2).

Beschreibung des zu bewertenden Gebaudes

Ein wichtiges Prinzip von Level(s) ist die Vergleichbarkeit auf Grundlage der
funktionalen Aquivalenz. Daher ist es wichtig, dass bei jedem Geb&ude, dessen
Leistung bewertet und ausgewiesen wird, zusammen mit den Ergebnissen der
Leistungsbewertung auch das Bestehen einer funktionalen Aquivalenz
ausgewiesen wird.

Teil 3 Abschnitt 1 der Dokumentation enthalt deshalb Leitlinien, wie eine
grundlegende Beschreibung eines Gebdudes zu erstellen und auszuweisen ist
(gemaB LCA ,Festlegung von Ziel und Umfang"), die dann als Grundlage fir die
funktionale Aquivalenz dienen soll.

Die Beschreibung umfasst die folgenden Informationen (in Klammern die
entsprechenden Begriffe, wie sie bei einer Lebenszyklusanalyse verwendet
werden):

o Das Gebaude und seine Komponenten: Gebaudetyp (oder Nutzungsklasse)
und ein vorab festgelegter Mindestumfang an Gebaudeteilen und -
komponenten (,,Gegenstand der Bewertung").

o Gebdudetyp, Eigentimer und Marktsegment: Beschreibung des
Marktsegments des Gebaudes, der Eigentumsverhaltnisse und der
geplanten Nutzungsdauer (,funktionelle Einheit und deren Entsprechung").

o die fir Vergleichszwecke zu verwendende Einheit: die gemeinsamen
Methoden, die flir die Messung der Gesamtnutzflache eines Gebaudes
anzuwenden sind (,Referenzeinheit™).

o Geplante Nutzungsart des Gebaudes und Lebensdauer seiner
Komponenten: Beschreibung der AuBenumgebung, der das Gebaude
ausgesetzt ist, und der geplanten Nutzungsbedingungen. Ebenfalls Angabe
der standardmaBigen Nutzungsdauer von Bauteilen und -komponenten
(.Referenz-Nutzungsbedingungen").

o Zeitspanne der Leistungsbewertung: geplante oder standardmaBige
Nutzungsdauer des betrachteten Gebaudes (,,Referenz-
Betrachtungszeitraum™).

o Phasen des Lebenszyklus: Berlicksichtigung bestimmter
Lebenszyklusphasen bei der Leistungsbewertung (,Systemgrenze").

Zusammengenommen liefern diese Informationen eine Vergleichsbasis fir die
Ergebnisse der Indikatoren und Szenarien und entsprechen einer Ziel- und
Umfangsdefinition fir die Durchfiihrung einer LCA.

27




Die Makroziele und die damit verkniipften Indikatoren

Dieser Abschnitt enthdlt eine Einfihrung zu den Makrozielen und den
entsprechenden Indikatoren.

Fir jedes Makroziel werden die Definition, der politische Kontext und der geplante
Umfang und Schwerpunkt angegeben.

Fir jeden Indikator wird knapp erlautert, was er misst, warum sein Einsatz
erwogen werden sollte und wie er bei Bauvorhaben verwendet werden kann.
Ebenfalls angegeben sind die MaBeinheit und eine technische Zusammenfassung
der Methodik, die gemaB dem Level(s)-Rahmen flir Ebene 1, d. h. die
gemeinsame Leistungsbewertung, anzuwenden ist.

Tabelle i gibt einen Uberblick tiber das System insgesamt und zeigt an, wo in

Teil 2 und Teil 3 die entsprechenden Anleitungen flir eine Leistungsbewertung auf
Ebene 1 (gemeinsame Bewertung), Ebene 2 (vergleichende Bewertung) und
Ebene 3 (Optimierungsbewertung) zu finden sind.
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Tabelle ii.

Wegweiser, wo Anleitungen fiir die einzelnen Indikatoren oder

Lebenszyklus-Instrumente im Rahmen von Level(s) zu finden sind

Indikator oder Lebenszyklus-
Instrument

Einheit der
Leistungsmessung

Wo ein Uberblick iiber die
einzelnen Indikatoren oder
Instrumente zu finden ist

Makroziel 1: Treibhausgasemission

en wahrend des gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes

1.1 Energieeffizienz in der
Nutzungsphase

1.1.1 Primérenergiebedarf
1.1.2 Endenergiebedarf
(Hilfsindikator)

Kilowattstunden pro
Quadratmeter und Jahr
(kWh/m?/Jahr)

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

1.2 Erderwarmungspotenzial entlang
des Lebenszyklus

kg CO2-Aquivalente pro
Quadratmeter und Jahr (kg
CO2-Ag/m?/Jahr)

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

Makroziel 2: Ressourceneffiziente und geschlossene Stoffkreisl

aufe

2.1 Lebenszyklus-Instrumente:
Materialliste des Gebaudes

Ausweisung der
Materialliste flr das
Gebaude sowie der vier
wichtigsten eingesetzten
Materialarten.

Das Lebenszyklus-Instrument im
Uberblick

2.2 Lebenszyklus-Instrumente:
Szenarien fir die Lebensdauer, die
Anpassungsfahigkeit und den
Rickbau von Gebauden

Je nach Ebene der
Leistungsbewertung:

1. Planungsaspekte

2. Semiqualitative
Bewertung

3. LCA-basierte Bewertung

Das Lebenszyklus-Instrument im
Uberblick

Kurzdarstellung der Methodik

2.3 Abfall und Material beim Bau und
Riickbau

kg Abfall und Material pro
m? der Gesamtnutzflache
(pro ausgewiesene
Lebenszyklus- und
Projektphase)

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

2.4 Lebenszyklusanalyse nach dem
Cradle-to-Grave-Prinzip

Sieben Indikatoren fir
Kategorien von
Umweltauswirkungen (siehe
ausfihrliche Anleitung unter
Ubergreifendes
Bewertungsinstrument 7)

Das Lebenszyklus-Instrument im
Uberblick

Makroziel 3: Effiziente Nutzung der

Wasserressourcen

3.1 Gesamtwasserverbrauch

m?3 Wasser pro Nutzer und
Jahr

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

Makroziel 4: Gesunde und das Woh

Ibefinden fordernde Raume

4.1 Raumluftqualitat

4.1.1 Gute Raumluft:
Parameter fir Liftung, CO2-
Gehalt und Feuchtigkeit

4.1.2 Liste der
maBgeblichen Schadstoffe:
Emissionsbelastung durch
Bauprodukte und
AuBenluftzufuhr.

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik
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4.2 Zeit auBerhalb des thermischen
Behaglichkeitsbereichs

Anteil der Zeit, die wahrend
der Heiz- und Kihlperiode
auBerhalb eines
festgelegten
Temperaturbereichs liegt

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

Makroziel 5: Anpassung an den Klimawandel und Klimaresilienz

5.1 Lebenszyklus-Instrumente:
Szenarien fUr prognostizierte
zukinftige Klimabedingungen

Szenario 1: Schutz der
Gesundheit und der
thermischen Behaglichkeit
der Nutzer

Simulation der Zeit, in dem
sich ein Gebaude im Jahr
2030 bzw. 2050 auBerhalb
des thermischen
Behaglichkeitsbereichs
befinden dirfte.

Das Lebenszyklus-Instrument im

Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

Makroziel 6: Optimierung von Lebe

nszykluskosten und -wert

6.1 Lebenszykluskosten

Euro pro Quadratmeter
Nutzflache und Jahr
(€/m?/Jahr)

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik

6.2 Wertschépfung und
Risikofaktoren

Zuverlassigkeits-Ratings der
Daten und
Berechnungsmethoden fir
die ausgewiesene Leistung
der einzelnen Indikatoren
und Lebenszyklus-
Szenarioinstrumente.

Der Indikator im Uberblick
Kurzdarstellung der Methodik
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Makroziel 1: Treibhausgasemissionen wihrend des gesamten
Lebenszyklus eines Gebdudes

Definition:

Minimierung der gesamten Treibhausgasemissionen wahrend des Lebenszyklus
eines Gebaudes, mit Schwerpunkt auf den energiebedingten Emissionen in der
Nutzungsphase eines Gebaudes und indirekten Emissionen, die durch Baustoffe
und damit verbundene Prozesse wahrend des Lebenszyklus verursacht werden
(graue Energie).

Geplanter Umfang und Schwerpunkt:
Das Makroziel umfasst gebdudeseitige MaBnahmen mit Schwerpunkt auf der

1. Gesamtenergieeffizienz in der Nutzungsphase, darunter dem Beitrag
kosteneffizienter und emissionsarmer bzw. -freier Energietechnologien und
Infrastrukturen;

2. Reduzierung der Treibhausgasemissionen in der Nutzungsphase und durch
graue Energie wahrend des Lebenszyklus eines Gebaudes, darunter auch
derjenigen Emissionen, die mit der Herstellung von Baustoffen verbunden
sind.

Ein Schwerpunkt sollte auf die potenziellen Abwdgungen zwischen der
Herstellungs- und Nutzungsphase gelegt werden, um so eine Minimierung der
gesamten Treibhausgasemissionen wahrend des Lebenszyklus zu ermdglichen.

Die Indikatoren zu Makroziel 1

Indikator Leistungsparameter
1.1 Energieeffizienz in der Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr
Nutzungsphase (kWh/m?2/Jahr)

1.1.1 Primdrenergiebedarf
1.1.2 Endenergiebedarf
(Hilfsindikator)

1.2 Erderwarmungspotenzial entlang des kg COz-Aquiquente pro Quadratmeter und
Lebenszyklus Jahr (kg CO2-Ag/m?/Jahr)

1.1 Indikator fiir die Energieeffizienz in der Nutzungsphase

Indikator 1.1 konzentriert sich auf die Energie, die von einem Gebdaude wahrend
der Nutzungsphase® verbraucht wird. Er besteht aus zwei Teilindikatoren:

o dem Schlisselindikator 1.1.1, der auf der Berechnung des
Primdrenergiebedarfs basiert;
o dem Hilfsindikator 1.1.2, der auf der Berechnung oder Messung des
Endenergiebedarfs basiert;
Der erstgenannte Indikator wird im Rahmen der Definition von
Niedrigstenergiegebauden gemaB Artikel 9 der Richtlinie tUber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EPBD) verwendet. Mithilfe der beiden
Indikatoren soll sichergestellt werden, dass der Nachdruck sowohl auf der

5 In der Bezugsnorm EN 15978 ist das entsprechende Modul fir die Nutzungsphase das Modul B6
,Energienutzung im Betrieb™.
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Effizienz der Bausubstanz als auch der Primarenergieeffizienz der Gebaudetechnik
liegt.

1.1.1 Die Indikatoren im Uberblick
Was wird mit ihnen gemessen?

Primarenergie wird in Artikel 2 Absatz 5 der Richtlinie Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden definiert als ,Energie [...], die keinem
Umwandlungsprozess unterzogen wurde". Berechnet wird sie ,auf der Grundlage
von Primarenergiefaktoren je Energietrager®. Es handelt sich um die Energie, die
bendtigt wird, um die von einem Gebdude genutzte Elektrizitdt, Warme und Kalte
zu erzeugen. Erneuerbare, nicht erneuerbare und exportierte Energie werden
getrennt ausgewiesen. Auf diese Weise soll ermdglicht werden, die Vorzlige einer
Erzeugung kohlenstoffarmer oder erneuerbarer Energie zu bertcksichtigen.

Endenergie bezeichnet die Energie, die in Form von Strom, Warme oder
Brennstoff flir das Gebaude bereitgestellt wird. Es handelt sich um die Energie je
LIrager", die an das Gebdude geliefert wird, um den Verwendungszwecken
innerhalb des Gebaudes zu genligen (Heizung, Kihlung, Liftung,
Brauchwarmwasserbereitung, Beleuchtung, Gerdte usw.). In der Regel ist es die
Endenergie, die von den Versorgungsbetrieben gemessen wird. Bei der
Berichterstattung wird deshalb die fir Heizung, Warmwasser, Kihlung, Liftung
und Beleuchtung verwendete Energie jeweils getrennt erfasst. Es wird dazu
ermutigt, auch lGber weitere Aspekte des Energieverbrauchs durch die Nutzer’ zu
berichten.

Warum eine Leistungsmessung mit diesen Indikatoren?

Die Indikatoren vermitteln den Nutzern ein Bild vom Energiebedarf eines
Gebdudes in der Nutzungsphase.

Der Energiebedarf eines Gebdudes in der Nutzungsphase ist bei Gebduden, die
vor der Jahrtausendwende erbaut wurden, im Allgemeinen fiir das Gros des
Energieverbrauchs wahrend des Lebenszyklus verantwortlich. Bei neuen
Gebauden kommt den Baustoffen eine groBere Bedeutung zu; hier entfallen je
nach Gebaudetyp, Bauform und Baubeschreibung 30-70 % des
Energieverbrauchs wéhrend des Lebenszyklus auf die Nutzungsphase.

Daruber hinaus ist in den einzelnen Mitgliedstaaten unter Umstanden die Angabe
des Primar- und Endenergiebedarfs Voraussetzung fir eine Baugenehmigung.
Gleichzeitig schreibt die EPBD-Richtlinie bei Verkauf oder Vermietung eines
Gebaudes die Ausstellung eines Energieeffizienzausweises vor. In diesem Ausweis
angegeben sind die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes
(Primarenergiebedarf) und Referenzwerte, wie etwa Mindestanforderungen an die
Energieeffizienz, oder zusatzliche Informationen wie der Jahresenergieverbrauch
bei Nichtwohngebauden und der Anteil der Energie aus erneuerbaren Quellen am
Gesamtenergieverbrauch.

Daruber hinaus kann eine Berichterstattung Uber diese beiden Indikatoren zur
Nutzungsphase nultzliche Erkenntnisse Uber die Gesamtemissionen von
Luftschadstoffen in die Atmosphare liefern. Ein allgemeiner Rickgang der

6 Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (Neufassung).

7 In EN 15603 bezeichnet als ,other uses of energy" (siehe Anhang C) und in pr EN 52000-1 als
,energy use for other services" oder ,non-EPB uses".
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gemessenen Endenergie dlrfte sich zwar in der Regel positiv auf die Luftqualitat
auswirken?®, allerdings kdnnte ein Umstieg auf andere Brennstoffe auch zu einer
Erh6hung der Emissionen bestimmter Luftschadstoffe fihren®. Deshalb ist es
wichtig, auch den Primarenergieverbrauch zu minimieren, da dieser ein
Gradmesser fir die Menge an Brennstoff ist, die zur Deckung des Energiebedarfs
eines Gebaudes eingesetzt wird.

Wie konnen sie bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Die Berichterstattung Uber diese Indikatoren kann sowohl auf der berechneten als
auch gemessenen Leistung beruhen. Dies bedeutet, dass sie von einer Reihe von
Projektbeteiligten genutzt werden kdénnen, unter anderem wahrend der
Planungsphase, um die Leistung zu simulieren, und nach der Fertigstellung, um
zu Uberprifen, wie sich das Gebaude in der Praxis tatsachlich verhalt.

Der Endenergieverbrauch kann auch als Lebenszykluskosten ausgewiesen
werden, und zwar mithilfe von Indikator 6.1a: Versorgungskosten wahrend der
Nutzungsphase.

Es wird Hilfestellung gegeben, wie die Diskrepanz zwischen geplanter und
tatsachlicher Leistung minimiert werden kann, wobei die Genauigkeit der
Berechnungen, die Bauqualitdt und die Ablaufe bei der Inbetriebnahme den
Schwerpunkt bilden.

Tabelle 1.1.1 Projektphasen, in denen Indikator 1.1 eingesetzt werden kann

Projektphase Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 1.1 verkniipft sind

1. Planungsphase v" Rechnerische Bewertung der
(Berechnungen) Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EPB):
Varianten entwurfsbasiert und maBgeschneidert
2. Phase der Fertigstellung v" Rechnerische Bewertung der EPB: Variante Ist-
(Pléne mit dem Ist-Zustand) Zustand
v' Qualitatsprifung: Luftdichtheit und intakte
Bausubstanz

3. Phase nach der Fertigstellung | v* Inbetriebnahme: Priifung der Funktionstiichtigkeit
(Inbetriebnahmeverfahren und saisonabhangige Priufungen
und Prifungen)

4. Nutzungsphase (gemessene v' Messbasierte Bewertung der EPB: Varianten
Leistung) klimabereinigt, nutzungsbereinigt oder standard

8 Folgenabschatzung der Kommission — Begleitunterlage des Vorschlags flr eine Richtlinie zur
Anderung der Richtlinie 2012/27/EU zur Energieeffizienz, SWD(2016) 405 final/2, Teil 1/3, Brissel,
6. Dezember 2016, S. 57: Gerade im Wohnungsbereich besteht ein groBes ungenutztes Potenzial fiir
Energieeffizienz und infolgedessen auch zur Verringerung der Luftverschmutzung [...]. Die GréBe
dieses Potenzials hdngt ab von der Wahl des Brennstoffs durch die Haushalte und die Effizienz des
Heizsystems.

° Siehe auch Europdische Umweltagentur, Bericht 2016 zur Luftqualitat in Europa, Kapitel 3:

Verbrennung von Biomasse durch Haushalte: eine wichtige Quelle von Luftverschmutzung.
November 2016, https://www.eea.europa.eu/publications/air-quality-in-europe-2016.
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1.1.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung

MaBeinheit

Die gemeinsame MaBeinheit fir den Primarenergie- wie auch Endenergiebedarf in
der Nutzungsphase ist Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr
(kWh/m?2/Jahr).

Die Leistung wird bewertet fir die Referenzflache und die GebaudegroBe, die
nach der Methodik in Teil 3 Abschnitt 1.3.1 festgelegt werden. Sodann werden
gemaB den Bezugsnormen oder nationalen bzw. regionalen
Berechnungsmethoden Kriterien flr die Zonierung angewandt. Mithilfe dieser
Zonierungskriterien kann festgelegt werden, ob bestimmte Flachen zu
berlicksichtigen sind oder nicht.

Abgrenzung und Umfang

Der Indikator erstreckt sich auf folgende energetische Verwendungszwecke, die
auch als gebaudetechnische Systeme bezeichnet werden: Heizung, Kihlung,
Laftung, Brauchwarmwasserbereitung und (eingebaute) Beleuchtung. Bei einem
Lebenszyklusansatz werden diese Verwendungszwecke als
Betriebsenergieverbrauch bezeichnet.

Die Systemgrenze flir die Bewertung bildet das Gebdude. Energie kann durch die
Systemgrenze (das Gebaude) hindurch von Stellen am Standort selbst,
nahegelegenen oder entfernten Orten importiert und dorthin exportiert werden -
wie in Abbildung 1.1.1 dargestellt. Innerhalb der Systemgrenze werden die
Systemverluste explizit bei dem auf den Energietrdger angewandten
Umrechnungsfaktor berticksichtigt, der auch als Primarenergiefaktor!® bezeichnet
wird.

10 priméarenergiefaktoren werden meist im Rahmen der jeweiligen nationalen Berechnungsmethoden
bereitgestellt. Falls nicht, lassen sich in den Bezugsnormen der EN-Reihe Standardfaktoren finden.
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Abbildung 1.1.1 Systemgrenze bei der Gebdudebewertung und
Energiebilanzstandorte

Quelle: CEN (2017)
Berechnungsmethode und Bezugsnormen

Die jeweilige Berechnungsmethode fiir die einzelnen Teilindikatoren findet sich in
den CEN-Normenreihen, welche die EU-weite Umsetzung der Richtlinie Giber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebdauden (EPBD) unterstitzen.

Die CEN-Normenreihe, die aktuell den meisten nationalen Berechnungsmethoden
zugrunde liegt, umfasst unter anderem die Normen EN 15603 und EN ISO 13790.
Ab 2017 wird diese Normenreihe nach und nach ersetzt durch die neue Reihe

EN ISO 52000!!, wobei es jedoch einige Zeit dauern dirfte, bis die nationalen
Berechnungsmethoden entsprechend aktualisiert werden.

Dies bedeutet, dass die meisten nationalen Berechnungsmethoden, die in Bezug
auf die Erflllung der Effizienzanforderungen oder fiir die Ausstellung von
Energieeffizienzausweisen anzuwenden sind und die auf die EN-Normenreihe
abgestimmt wurden, verwendet werden kénnen. Ein wichtiger erster Schritt ist
die Auswahl der geeigneten Bewertungsart und der jeweiligen Variante aus

EN 15603 und prEN ISO 52000-1 (siehe Abschnitt 1.1.1 Tabelle 1.1.1 in Teil 3 der
Dokumentation).

11 Die im Rahmen des Normungsauftrags M/480, der dem Europdischen Komitee fir Normung (CEN)
seitens der Europaischen Kommission erteilt wurde, entwickelten ,Ubergreifenden Normen™ sind
folgende: ISO/EN 52000-1, 52003-1, 52010-1, 52016-1 und 52018-1.
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1.2 Indikator fiir das Erderwdarmungspotenzial entlang des Lebenszyklus

Indikator 1.2 konzentriert sich auf den Beitrag eines Gebaudes zur globalen
Erwdrmung entlang seines Lebenszyklus.

Dies wird manchmal auch als Bewertung des CO2-FuBabdrucks (,,carbon footprint
assessment") oder Lebensdauer-CO2-Bilanz (,whole life carbon measurement™)
bezeichnet. Es umfasst die Bewertung dessen, was manchmal auch als ,graue"
COz-Emissionen bezeichnet wird, d. h. derjenigen Emissionen, die nicht
unmittelbar mit der Energienutzung in einem Gebdude verbunden sind, sondern
stattdessen indirekt durch die Vorgange zur Errichtung, Reparatur,
Instandhaltung, Renovierung und schlieBlich zum Rickbau eines Gebdudes
verursacht werden.

Die Leistung ist deshalb nach Lebenszyklusphasen auszuweisen. Die Qualitat der
zur Abschatzung der Lebenszyklusemissionen herangezogenen Daten ist
zusatzlich zu evaluieren und auszuweisen.

1.2.1 Der Indikator im Uberblick
Was wird mit ihm gemessen?

Mit diesem Indikator wird der Beitrag der mit dem Lebenszyklus eines Gebaudes
verbundenen Treibhausgasemissionen zur globalen Erderwarmung und zum
Klimawandel gemessen.

Treibhausgase sind Bestandteile der Atmosphare, die Strahlung bei bestimmten
Wellenldngen innerhalb des Spektrums der thermischen Infrarotstrahlung, die
von der Erdoberfldache, der Atmosphare selbst und von Wolken abgegeben wird,
absorbieren und emittieren. Dadurch behindern sie den Verlust von
Warmeenergie an den Weltraum und verhalten sich wie eine Decke, die die Erde
isoliert und warm halt.

Die Folgen flr die Erde sind je nach Treibhausgas verschieden. Der Begriff des
Erderwdarmungspotenzials (Global Warming Potential, GWP) wurde entwickelt, um
einen Vergleich der Auswirkungen verschiedener Gase auf die Erderwdrmung zu
ermoglichen. Konkret handelt es sich um eine relative MessgroBe daflir, wie viel
Energie in einem festgelegten Zeitraum durch eine Gasmasse im Vergleich zu der
gleichen Masse an Kohlendioxid (CO2) in der Atmosphare eingeschlossen werden
kann. Ein héherer GWP-Wert bedeutet einen gréBeren Erwarmungseffekt in
diesem Zeitraum.

Warum eine Leistungsmessung mit diesem Indikator?

Das Vorhandensein von Treibhausgasen ist fiir Leben auf der Erde unabdingbar.
Gleichwohl hat deren Konzentration in der Atmosphare in den letzten Jahrzehnten
gefahrliche und niemals zuvor gemessene Werte erreicht, was zu einer
UbermaBigen Erderwarmung beitragen und verheerende Auswirkungen auf das
Klima zur Folge haben kann. Der GWP-Wert bietet eine gemeinsame MafBeinheit,
mit der sich der Einfluss von Treibhausgasen auf das Klima bewerten lasst.

Wie kann er bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Bei der Quantifizierung des Erderwarmungspotenzials im Zusammenhang mit
einem Gebdude geht es letztlich darum, dessen Einfluss auf das globale Klima zu
reduzieren. Nach den verschiedenen Berichtsoptionen von Level(s) kénnen die
Zwischenziele je nach Anwendungsgebiet des Indikators voneinander abweichen:

o Bewertung auf Ebene 1: Férderung der Messung dieses Indikators und
umfassendes Verstandnis der wichtigsten EinflussgréBen auf die COa2-
Gesamtbelastung durch Gebdude, was im Rahmen der gemeinsamen
Bewertungsvariante das Mindestziel ware;
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o Bewertung auf Ebene 2: Bereitstellung einer Referenzmethode fir die
Messung und Berichterstattung, die letztlich Vergleiche, Benchmarking
und die Festsetzung von Zielen erméglichen kénnte;

o Bewertung auf Ebene 3: Einbeziehung der CO2-Effizienz in die
Kriterien, die fir die Optimierung der Planungsleistung zu
berlicksichtigen sind.

1.2.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung

MaBeinheit

Die fir die Berichterstattung Gber diesen Indikator zu verwendende MaBeinheit ist
kg CO2-Aquivalente/m?2/Jahr fiir jede Lebenszyklusphase. Diese MaBeinheit
ist einer der bei Lebenszyklusanalysen lblicherweise angegebenen Indikatoren flr
Kategorien von Umweltauswirkungen.

Zusatzliche, zur Beschreibung der Funktionalitat des Gebaudes notwendige
Informationen sind ebenfalls auszuweisen, und zwar entsprechend der Anleitung
zur Durchfiihrung einer Lebenszyklusanalyse nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip
(siehe 2.4 Lebenszyklus-Instrument).

Abgrenzung und Umfang

Der Umfang erstreckt sich auf den Weg eines Gebdudes von der ,Wiege bis zur
Wiege" (Cradle to Cradle), d. h. von der Herstellung und Bereitstellung bis zur
Entsorgung am Ende der Nutzungsdauer und der Wiederverwertung der
Materialien.

Die Festlegung der Systemgrenzen erfolgt nach dem ,Modularitatsprinzip® gemaf
EN 15978. Demnach sind die Prozessmodule, die die Umweltleistung des
Gebdudes wahrend seines Lebenszyklus beeinflussen, dem Modul im
Lebenszyklus zuzuweisen, in dem sie stattfinden.

Zusatzlich zum allgemeinen Ansatz, wonach alle Lebenszyklusphasen eines
Gebaudes bewertet werden, sind Regeln auf Einstiegsebene vorgesehen, die eine
Konzentration auf besonders relevante Teile des Gebaudelebenszyklus
ermadglichen, wie etwa:

die Produktphase (A1-3)

die Nutzungsphase (B2-4, B6)

die Nachnutzungsphase (C3,4)

o Vorteile und Belastungen jenseits der Systemgrenze (D)

o O O

Werden nur einige Lebenszyklusphasen berechnet und ausgewiesen, sind strenge
Regeln zu befolgen, wie diese Ergebnisse auszuweisen sind, da sie fir die
Leistung wahrend des gesamten Lebenszyklus nicht reprasentativ sind (siehe
Abschnitt 1.2.1.1).

Das Gebaude ist in dem in Teil 3 Abschnitt 1.1.2 festgelegten Umfang zu
dokumentieren:

o Komponenten (Elemente, Konstruktionsteile, Produkte, Materialien), die
wahrend seiner Lebensdauer bendtigt werden. Hierbei miissen auch die
Nutzungsbedingungen (etwa Schaden durch Witterung oder Abnutzung)
und zeitabhdngige Faktoren (wie der notwendige Austausch von
Komponenten nach einer bestimmten Zeit) berticksichtigt werden;

o zugehorige Prozesse wie Instandhaltung, Austausch und
Nachnutzungsprozesse sowie Wiederverwendung, Verwertung und
Energieriickgewinnung;

o Energie- und Wasserverbrauch wahrend des Betriebs des Gebaudes.
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Zusatzliche methodische Regeln und Ausschlusskriterien werden in Teil 3
Abschnitt 1.2.1 beschrieben.

Die Nachnutzungsphase eines Gebdudes beginnt, wenn es stillgelegt wird und
keine weitere Nutzung geplant ist. Vom Standort zu entfernende Komponenten
und Materialien missen beseitigt werden, und der Standort muss auf seine
nachste Nutzung vorbereitet werden. Die Nachnutzungsphase ist gemafi

Modul C1-C4 der Norm EN 15978 festzulegen. Umweltlasten und -vorteile, die
sich aus der Wiederverwendung, Verwertung und Energieriickgewinnung von
Materialien letztlich ergeben, werden in Modul D ausgewiesen. Der Umweltnutzen
der aus dem Gebaude exportierten Energie wird ebenfalls in Modul D
ausgewiesen, wie etwa der von Solarpaneelen in das Netz eingespeiste Strom.

Wie bei Makroziel 2 beschrieben, enthélt das System zusdtzliche Regeln fiir die
Durchfiihrung einer LCA hinsichtlich der Lebenszyklus-Szenarien unter Punkt 2.2,
die sich auf die Ressourceneffizienz konzentrieren:

Szenario 1: Planung der Nutzungsdauer des Gebaudes und seiner
Komponenten

Szenario 2: Gestaltung mit Blick auf Anpassungsfahigkeit und Modernisierung
Szenario 3: Gestaltung mit Blick auf Rickbau, Wiederverwendung und
Recycelbarkeit

Berechnungsmethode und Bezugsnormen

Die genaue Berechnungsmethode, einschlieBlich von ,Charakterisierungs"-
Faktoren flir das Erderwdarmungspotenzial zur Umrechnung der Endenergie in
CO2-Aquivalente, ist in Teil 3 der Dokumentation zu diesem System aufgefiihrt.
Die maBgeblichen Bezugsnormen fir den Indikator sind ISO 14040/44, EN 15804
und EN 15978.

Das Erderwarmungspotenzial ist fiir jede Lebenszyklusphase separat
auszuweisen. Auf diese Weise kdnnen die Abwdagungen zwischen den in
verschiedenen Phasen getroffenen Entscheidungen nachvollzogen und
bericksichtigt werden.
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Makroziel 2: Ressourceneffiziente und geschlossene Stoffkreisldaufe

Definition:

Optimierung der Bauweise, -technik und -form, um schlanke und kreisférmige
Ablaufe zu unterstitzen, den langfristigen Materialnutzen zu erhéhen und
signifikante Umweltauswirkungen zu reduzieren.

Geplanter Umfang und Schwerpunkt:

Dieses Makroziel umfasst MaBnahmen, die gebaudeseitig mit Schwerpunkt auf
Materialeffizienz und Kreislaufeignung getroffen werden kénnen. Dazu zahlen im
Laufe des Lebenszyklus ergriffene MaBnahmen bei der Herstellung von
Bauprodukten, der Bauweise, der Bautechnik und der Bauleitung, sowie eine
Auseinandersetzung mit Erneuerungszyklen, der Anpassungsfahigkeit und dem
Rickbau.

Das Gesamtziel besteht darin, das Abfallaufkommen zu verringern, den
Materialeinsatz zu optimieren und die durch Bauweise und Materialwahl bedingten
Umweltauswirkungen wahrend des Lebenszyklus zu reduzieren. Erreicht werden
kann dies durch den Einsatz von Parametern zur Messung vorgegebener
Gebaudekomponenten oder Abfalle, aber auch durch die Betrachtung der
potenziellen Leistung Uber eine langere Zeit hinweg mithilfe von Szenarien.

Die Lebenszyklus-Instrumente im Rahmen von Makroziel 2

Lebenszyklus-Instrument Leistungsparameter oder Berichtsformat

2.1 Lebenszyklus- Ausweisung der Materialliste fiir das Gebdude sowie
Instrumente: Materialliste des der vier wichtigsten eingesetzten Materialarten.
Gebdaudes

2.2 Lebenszyklus-Instrumente: | Je nach Ebene der Leistungsbewertung:
Szenarien flr die Lebensdauer,
die Anpassungsfahigkeit und
den Rickbau von Gebauden

1. Vorgeschlagene/bereits umgesetzte
Planungsaspekte (gemeinsame
Leistungsbewertung)

2. Semiqualitative Bewertung mit Benotung
(vergleichende Leistungsbewertung)

3. LCA-basierte Bewertung der Szenarioleistung
(Planungsoptimierung)

Die Indikatoren zu Makroziel 2

Indikator Leistungsparameter

2.3 Bau- und Abbruchabfélle kg Abfall und Material pro m2 der Gesamtnutzflache
(pro ausgewiesene Lebenszyklus- und Projektphase)

2.4 Lebenszyklusanalyse nach Sieben Indikatoren fur Kategorien von
dem Cradle-to-Grave-Prinzip Umweltauswirkungen (ausfuhrliche Anleitung unter
Abschnitt 4.4: Ubergreifendes Bewertungsinstrument)

2.1 Lebenszyklus-Instrument: Materialliste des Gebdudes

Mit diesem Lebenszyklus-Instrument soll eine Orientierungshilfe gegeben werden,
wie eine Materialliste fir ein Gebaude zusammengestellt wird und die vier
wichtigsten eingesetzten Materialarten dann ausgewiesen werden.
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Das Hauptaugenmerk liegt auf der Erfassung von Daten Uber die
Zusammensetzung des Gebdudes, wozu die Massenermittlung als Ausgangspunkt
dient. Ausgewiesen werden kdénnen die vier wichtigsten eingesetzten
Materialarten entsprechend den vier von Eurostat definierten Kategorien.!?
Dieser Schritt liefert die Rohdaten fir die Berechnung von Umweltauswirkungen,
etwa fur Indikator 1.2.

Damit verbunden ist die Frage, wie lange die einzelnen Materialien und
Komponenten eines Gebaudes halten dlirften; sie wird in Abschnitt 2.2 -
Lebenszyklus-Instrumente, Szenario 1 - behandelt.

2.1.1 Was ist eine Materialliste?

Eine Materialliste ist eine massebezogene Aufstellung der Materialien, die ein
Gebaude bilden. Die Materialliste ist geordnet nach den wichtigsten
Komponenten, aus denen sich ein Gebdude zusammensetzt.

2.1.2 Uberblick iiber die Informationen, die ausgewiesen werden kénnen

Die Massenermittlung bildet den Ausgangspunkt flir die Erstellung der
Materialliste. Durch die Massenermittlung werden die Elemente eines Gebaudes
festgelegt (z. B. Fundamente, Stitzen), einschlieBlich ihrer technischen
Spezifikationen und erwarteten Lebensdauer. Die Massenermittlung umfasst
verschiedene Kategorien von Elementen, die unterschiedliche
Funktionseigenschaften haben kénnen. Eine Materialliste unterscheidet sich von
einer Massenermittlung insofern, als sie die Materialien beschreibt, die in den
Gebaudeelementen enthalten sind (z. B. Beton, Stahl, Aluminium).

Sobald eine Materialliste erstellt wurde, kann fiir die vier wichtigsten von Eurostat
berilicksichtigten Materialarten — Metalle, nichtmetallische Mineralien, fossile
Brennstoffe und Biomasse — eine erste Ausweisung erfolgen.

2.1.3 Kurzdarstellung der Methodik fiir die Zusammenstellung der
Informationen

Fir die Erstellung der Materialliste sollten die folgenden Schritte befolgt werden:

1. Erstellung der Massenermittlung: Sie umfasst die Elemente, die
mindestens 99 % der Gebaudemasse ausmachen;

2. Bestimmung der Grundzusammensetzung der einzelnen
Gebdaudekomponenten: Es sollte fir die Werkstoffe der einzelnen
Gebaudekomponenten eine Aufgliederung nach Masse vorgenommen
werden;

3. Bestimmung der technischen Spezifikation der einzelnen
Gebaudekomponenten: Die technischen Informationen werden spater, falls
konkrete Daten vom Hersteller fehlen, die Auswahl reprasentativer Daten
aus einer generischen Sachbilanz-Datenbank ermdglichen;

4. Zusammenfassung nach Material: Die Masse eines jeden Materials sollte
danach zusammengefasst werden, um flr jede Art von Material eine
Masse zu erhalten. Weiterhin sollten die Materialien zu den folgenden vier
Materialarten zusammengefasst werden, die von Eurostat berlicksichtigt
werden:

metallische Werkstoffe

nichtmetallische mineralische Werkstoffe

fossile Brennstoffe

Biomasse-basierte Werkstoffe

12 Eurostat, Materialflussrechnung und Ressourcenproduktivitét,
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/Material_flow_accounts_and_resource_productivity/de.
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2.2 Lebenszyklus-Instrumente: Szenarien fiir die Lebensdauer, die
Anpassungsfdhigkeit und den Riickbau von Gebduden

Das System von Level(s) bietet Instrumente und Anleitungen fir die
Beschreibung und Bewertung einer Reihe von Lebenszyklus-Szenarien, die aus
dem Blickwinkel der Ressourceneffizienz wichtig sind. Der Schwerpunkt der
Instrumente und Anleitungen zu den Lebenszyklus-Szenarien in Abschnitt 2.2
liegt auf der

o Schatzung der Nutzungsdauer des Gebdudes und seiner Komponenten;
o Bewertung, wie anpassungsfahig das Gebdaude mit Blick auf etwaige
zukinftige Marktbedirfnisse ist;

o Bewertung, in welchem MaBe sich die wichtigsten Komponenten des
Gebaudes am Ende seiner Lebensdauer zuriickgewinnen,
wiederverwenden und verwerten lassen.

Auf diese Weise kdnnte jedes Szenario dazu beitragen, die Lebensdauer und
Einsatzfahigkeit eines Gebdaudes und seiner Komponenten zu verlangern.

2.2.1 Was ist ein Lebenszyklus-Szenario?

Szenarien sind keine Indikatoren als solche, sondern ein wichtiges Instrument zur
Bewertung der langfristigen potenziellen und klinftigen Leistung eines Gebaudes.
Definiert sind sie nach der EN 15978 als ,Sammlung von Annahmen und
Informationen zu einer erwarteten Abfolge méglicher zukiinftiger Ereignisse".

Szenarien beschreiben zukilinftige Ereignisse im Lebenszyklus eines Gebdudes, die
die physische Beschreibung des Gebaudes (die Materialliste) erganzen und fir die
Veranderungen bei der potenziellen kiinftigen Leistung analysiert werden kénnen.

Mithilfe eines Szenarios kann beispielsweise beschrieben werden, was mit dem
Gebdude am Ende seiner Lebensdauer voraussichtlich geschieht und welche
Verwertungsquoten bei den Materialien ausgehend von der derzeitigen Praxis
erreicht werden duirften. Lebenszyklus-Szenarien werden zur Bestimmung
mehrerer Indikatoren benétigt, z. B. fir den Indikator zum
Erderwdrmungspotenzial entlang des Lebenszyklus in Abschnitt 1.2.

2.2.2 Wie kénnen die Instrumente zu den Lebenszyklus-Szenarien bei
Bauvorhaben eingesetzt werden?

Bei der Konzeption von Gebduden mit gréBerer Ressourceneffizienz und
Kreislaufeignung muss man sich sowohl auf die aktuelle als auch potenzielle
kinftige Leistung wdhrend des Lebenszyklus konzentrieren — dazu zahlen die
Bau-, Nutzungs- und Nachnutzungsphase.

Durch die Entwicklung und Beurteilung von Zukunftsszenarien fur die
Kreislaufeignung eines Gebdudes kénnen Planer MaBnahmen ermitteln, mit denen
sich die Nutzungsdauer, die kiinftige Anpassungsfahigkeit und die kinftige
Verwertung von Gebaudekomponenten, Systemen und Materialien beeinflussen
lasst. Diese drei Lebenszyklus-Szenarien entsprechen dem aktuellen
Wissensstand auf dem Gebiet des Kreislaufdenkens.

2.2.3 Schwerpunkt der Szenario-Instrumente

Es sind drei Szenarien ausgewdhlt worden, die einen groBen Einfluss auf die
Ressourceneffizienz eines Gebaudes haben. Die Anleitung und Berichterstattung
fur die einzelnen Szenarien bietet den Nutzern qualitative und quantitative
Mdglichkeiten der Darstellung, inwieweit das Gebaude den folgenden Aspekte der
Ressourceneffizienz und Kreislaufeignung jeweils Rechnung tragt:

o Szenario 1: Planung der Nutzungsdauer des Gebaudes und seiner
Komponenten - Schwerpunkt auf der geplanten Gesamtnutzungsdauer des
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Gebdudes als Ganzes und der wichtigsten Gebaudekomponenten (z. B.
Fassaden und Baukdrper);

o Szenario 2: Gestaltung mit Blick auf Anpassungsfahigkeit und
Modernisierung — Schwerpunkt auf der Frage, wie die Gestaltung eines
Gebaudes eine kiinftige Anpassung an sich wandelnde Nutzerbediirfnisse
und Marktbedingungen erleichtern kann;

o Szenario 3: Gestaltung mit Blick auf Rickbau, Wiederverwendung und
Recycelbarkeit — Schwerpunkt auf der Frage, in welchem MaBe sich die
wichtigsten Komponenten des Gebaudes zurlickgewinnen,
wiederverwenden und verwerten lassen.

Jedes Szenario wird seinerseits Rickwirkungen auf die Input-Stréme
(Materialeinsatz) wie auch die Output-Stréme (Bau- und Abbruchabfalle) entlang
des Lebenszyklus eines Gebdudes haben. Es bestehen deshalb enge
Verbindungen zu Indikator 2.3 (Bau- und Abbruchabfalle).

2.2.4 Berichtsoptionen fiir die einzelnen Szenario-Instrumente

Welche Methode fiir die jeweilige Bewertungsebene anzuwenden ist, hangt davon
ab, wie ausfihrlich dort der Aspekt der Ressourceneffizienz behandelt wird und in
welchem MaBe die Be- und Entlastungen und die potenziellen Konflikte zwischen
den verschiedenen Konstruktionsszenarien modelliert und quantifiziert werden:

1. Ebene der gemeinsamen Leistungsbewertung (qualitativ): eine Checkliste
mit den wichtigsten Planungsaspekten, die bericksichtigt werden kénnen,
und ob bzw. wie ihnen Rechnung getragen wird;

2. Ebene der vergleichenden Leistungsbewertung (semiqualitativ):
Planungsaspekte, die unbedingt zu berlicksichtigen sind, werden
gewichtet, und die von einem Entwurf erzielten Noten werden sodann
addiert, um eine Gesamtleistung zu erhalten, die ausgewiesen werden
kann. Diese Leistung kann verglichen werden, wenn dieselbe
Gewichtungsmethodik verwendet wurde;

3. Ebene der Leistungsoptimierung (quantitativ): Analyse der Umweltleistung
von Entwirfen mithilfe anderer Indikatoren dieses Systems, wie etwa 1.2
(Erderwarmungspotenzial entlang des Lebenszyklus) oder 2.4 (LCA nach
dem Cradle-to-Cradle-Prinzip), damit sie evaluiert, verglichen und
ausgewiesen werden kdonnen.

Eine Kurzdarstellung der Regeln flr Ebene 1 (die gemeinsame
Leistungsbewertung) erfolgt in Tabelle 2.2.1.

Bei der gemeinsamen Leistungsbewertung mithilfe der Szenarien liegt der
Schwerpunkt darauf, ein grundsatzliches Verstandnis fir den Begriff der
Nutzungsdauer und einige der gebrauchlichsten Planungsaspekte zu schaffen, die
zur Unterstlitzung der kiinftigen Anpassungsfahigkeit und des Riickbaus wichtig
sind.

Tabelle 2.2.1 Lebenszyklus-Szenarien fir eine gemeinsame Leistungsbewertung

Szenario Regeln fiir die gemeinsame Leistungsbewertung

Szenario 1 o Eine Schatzung der Nutzungsdauer ist fir das
Pl d Gebdudes als Ganzes und fir seine wichtigsten
anung der Komponenten auszuweisen (siehe Berichtsformat

Nutzungsdauer des . - .
Gebiudes und in Teil 3 Abschnitt 2.2.2.1)

seiner Komponenten

Szenario 2 o Ausgehend von der in Abschnitt 2.2.2.2
aufgefiihrten Checkliste zu den Planungsaspekten
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Gestaltung mit Blick
auf
Anpassungsfahigkeit
und Modernisierung

Ermittlung derjenigen Aspekte, denen Rechnung
getragen wurde

Fiur jeden Aspekt Beschreibung der spezifischen
planerischen MaBnahmen, die umgesetzt wurden
(siehe Berichtsformat in Teil 3 Abschnitt 2.2.2.2)

Szenario 3

Gestaltung mit Blick
auf Riickbau,
Wiederverwendung
und Recycelbarkeit

Ausgehend von der in Abschnitt 2.2.2.3
aufgefiihrten Checkliste zu den Planungsaspekten
Ermittlung derjenigen Aspekte, denen Rechnung
getragen wurde.

Fir jeden Aspekt Beschreibung der spezifischen
planerischen MaBnahmen, die umgesetzt wurden
(siehe Berichtsformat in Teil 3 Abschnitt 2.2.2.3)
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2.3 Indikator zu Bau- und Abbruchabfallen

Indikator 2.3 konzentriert sich auf Abfélle, die zu bestimmten, genau festgelegten
Zeitpunkten im Lebenszyklus eines Gebaudes anfallen kdnnen. Die verschiedenen
moglichen Phasen und gebdudebezogenen MaBBnahmen sind in Tabelle 2.3.1
aufgefihrt.

Die Ausweisung orientiert sich an den Output-Strémen relevanter Vorgange
innerhalb und auBerhalb des Standortes. Diese Output-Stréme werden in die
verschiedenen Abfallfraktionen aufgeteilt, um den Materialfluss insgesamt besser
nachvollziehen zu kénnen und zu sehen, wie viel wiederverwendet und recycelt
wird.

Tabelle 2.3.1 Fiir den Indikator relevante Lebenszyklusphasen

Lebenszyklusphase(n) Auszuweisende gebdudebezogene MaBnahmen
Teil des Lebenszyklus des Riickbau und Abbruch eines Gebaudes/mehrerer Gebaude,
vorherigen Gebaudes um einen Standort flr die Errichtung eines neuen Gebaudes

freizumachen

Teilrickbau eines Gebdudes/mehrerer Gebdude, um
nutzbare Teile fiir eine Wiederverwendung vor Ort
vorzubereiten

Vorbereitung eines Gebaudes zur Erleichterung einer
gréBeren Renovierung

Lebenszyklusphasen A3/5 Errichtung eines neuen Gebdudes vor Ort und/oder
Vorfertigung/Herstellung von Bauteilen und Komponenten
auBerhalb des Standortes

Lebenszyklusphasen C1/3, Rickbau und Abbruch des Gebaudes zu einem zukinftigen
D Zeitpunkt nach dem Ende seiner Nutzungsdauer

2.3.1 Der Indikator im Uberblick

Bei der gemeinsamen Leistungsbewertung liegt der Schwerpunkt auf der
Sammlung von Daten, die hinsichtlich der gesamten beseitigten und der
verwerteten Abfédlle auszuweisen sind. Hierzu bedarf es einer Bestatigung, um
welche Abfallarten es sich handelt und ob die Daten geschéatzt sind oder von
einem Standort stammen. Die Ausweisung erfolgt in Grundziigen, wobei
zwischen beseitigten und verwerteten Abfdllen unterschieden wird.

Was wird mit dem Indikator gemessen?

Fir die einzelnen festgelegten Phasen im Lebenszyklus eines Gebaudes, und
sofern fur die Art des betreffenden Bauvorhabens relevant, sind die folgenden
Kategorien von Output-Strémen auszuweisen, wobei die einzelnen Stréme nach
Materialstrom aufgeschliisselt werden kdénnen:

o Beseitigte Abfélle: gefahrliche und nicht gefahrliche Abfallstréme. Dies
umfasst Abfélle, die durch Deponierung und Verbrennung beseitigt
werden.

o Komponenten fir die Wiederverwendung: Dies umfasst alle Materialien,
die innerhalb oder auBerhalb des Standortes zur Wiederverwendung
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rickgewonnen werden, wobei die Férderung der Wiederverwendung von
Bauelementen im Vordergrund steht.

o Materialien zum Recycling: Dies umfasst alle Materialien, die innerhalb
oder auBerhalb des Standortes zum Recycling rickgewonnen werden.
Abfalle, die innerhalb oder auBerhalb des Standortes zur Verflllung
eingesetzt werden, sind ausgenommen.

o Materialien zur sonstigen stofflichen Verwertung: Dies umfasst die
Verflllung und Vorgange, die der EU-Definition von Energieriickgewinnung
entsprechen.

Abfalle, die bei der Vorfertigung oder Montage von Bauteilen und Komponenten
auBerhalb des Standortes anfallen, diese aber ansonsten am Standort stattfinden
wirde, sind als beseitigte Abfdlle auszuweisen. Damit soll einer etwaigen
Lastenabwalzung zur Reduzierung der Abfédlle am Standort Rechnung getragen
werden.

Die im Rahmen dieses Indikators ausgewiesenen Abfallstrome entsprechen in der
Bezugsnorm EN 15978 den ,Indikatoren, die zusatzliche Umweltinformationen
beschreiben™.

Warum eine Leistungsmessung mit diesem Indikator?

Der Gebaudesektor ist fir den groBten Fluss stofflicher Ressourcen in der EU
verantwortlich. So gesehen bilden Gebaude einen bedeutenden und
umfangreichen Baustoffbestand. Deutschland beispielsweise verfligt Schatzungen
zufolge Uber einen Baustoffbestand von mehr als 50 Milliarden Tonnen an
mineralischen Ressourcen, wogegen das jahrliche Abfallaufkommen bei etwa

0,2 Milliarden Tonnen liegt.

Beim Abbruch von Gebauden fallen typischerweise zwischen 664 und 1637 kg
Abfélle pro m? an. Bei groBeren Renovierungen fallen zwischen 20 und 326 kg
Abfélle pro m? an, und an Baustellen kdnnen weitere 48 bis 135 kg/m? entstehen.
Es bestehen daher erhebliche Mdglichkeiten fir die Reduzierung der Abfélle, wenn
man zu einem starker kreislauforientierten Konzept tbergeht, bei dem der
Rickbau anstelle des Abbruchs und die Wiederverwendung und Verwertung
anstelle der Beseitigung im Mittelpunkt stehen. Die Deponiekosten und Abgaben
in vielen Mitgliedstaaten stellen ebenfalls einen erheblichen finanziellen Anreiz in
der GréBenordnung von 36-170 EUR/t!3 dar. Einige Mitgliedstaaten wie die
Niederlande verbieten sogar die Deponierung von Bau- und Abbruchabfallen.

Wie kann er bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Je nach Projektphase und Art der Abfalle kann fir die Ausweisung der Indikatoren
sowohl die geschéatzte als auch tatsachliche, am Standort ermittelte Leistung
zugrunde gelegt werden. Dies bedeutet, dass sie von einer Reihe von
Projektbeteiligten genutzt werden kdénnen, sowohl wahrend der Planungsphase,
um die Leistung abzuschatzen, als auch wahrend der Bau- und Abbruchphase, um
zu Uberprifen, wie sich das Projekt in der Praxis tatsachlich verhait.

Nutzer des Indikators erhalten eine Anleitung zu den Méglichkeiten der
Abfallminimierung, sowohl durch die Nutzung eines bestehenden

13 Europaische Kommission, Resource efficient use of mixed wastes — Task 1 Member State factsheets,
http://ec.europa.eu/environment/waste/studies/mixed_waste.htm.
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Baustoffbestandes und die Vermeidung von Abfall wahrend des Bauprozesses, als
auch durch die Verfolgung des Abfallaufkommens vor Ort.

Tabelle 2.3.2 Projektphasen, in denen Indikator 2.3 eingesetzt werden kann

Projektphase

Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 2.3 verkniipft sind

1. Planungsphase
(Schétzungen)

v' Schatzungen des Abfallaufkommens ausgehend von
Gutachten zu bestehenden Gebauden, bei denen
eine groBere Renovierung oder eine
Wiederverwendung der Struktur geplant ist
(Lebenszyklusphase B5).

v' Auf Szenarien basierende Schatzungen zum
Rickbau und Abbruch des Gebdudes zu einem
zuklnftigen Zeitpunkt nach dem Ende seiner
Nutzungsdauer (Lebenszyklusphasen C1/3, D).

2. Bauphase (am Standort
ermittelte Daten)

v' Daten zum Rickbau und Abbruch eines
Gebaudes/mehrerer Gebaude, um einen Standort
fir die Errichtung eines neuen Gebaudes
freizumachen (als Teil eines fritheren
Lebenszyklus).

v Daten zum Teilriickbau eines Gebaudes/mehrerer
Gebdude, um nutzbare Teile flr eine
Wiederverwendung vor Ort vorzubereiten.

v/ Daten zur Errichtung eines neuen Gebdudes vor Ort
und/oder Vorfertigung/Herstellung von Bauteilen
und Komponenten auBerhalb des Standortes
(Lebenszyklusphasen A3/5).

v' Daten zur Vorbereitung eines Gebaudes flr die
Erleichterung einer gréBeren Renovierung.

3. Phase der Fertigstellung
(Schatzungen, die durch
Plane mit dem Ist-Zustand
untermauert werden)

v' Auf Szenarien basierende Schatzungen zum
Rickbau und Abbruch des Gebdudes zu einem
zukilnftigen Zeitpunkt nach dem Ende seiner
Nutzungsdauer (Lebenszyklusphasen C1/3, D).

4. Phase nach der Fertigstellung
(Inbetriebnahmeverfahren
und Prifungen)

nicht angegeben

5. Nutzungsphase (gemessene
Leistung)

nicht angegeben

6. Nachnutzungsphase
(basierend auf der geplanten
Leistung)

v' Einzelheiten zu den in der Planungsphase
getroffenen MaBnahmen, um den Rickbau, die
Wiederverwendung und die Verwertung zu einem
spateren Zeitpunkt zu erleichtern
(Lebenszyklusphasen C1/3, D).

Die Indikatoren 2.3 und 2.4 kdnnen auch verwendet werden, um das
Kreislaufpotenzial von Lebenszyklus-Szenarien, die flr ein Gebdaude betrachtet
wurden, einzuschatzen und zu vergleichen. Tabelle 2.3.3 gibt einen Uberblick, wie
die einzelnen Szenarien, fir die in Level(s) eine Methode vorgesehen ist,
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eindeutige Moéglichkeiten eréffnen, um das Abfallaufkommen wahrend des
Lebenszyklus des Gebaudes mdglichst gering zu halten.

Tabelle 2.3.3 Mdglichkeiten der Abfallminimierung durch Lebenszyklus-Szenarien

Lebenszyklus-
Instrument

Relevante
Lebenszyklusphasen

Mogliche Schwerpunktbereiche
fiir Abfallminimierung

2.1 Lebenszyklus-
Instrument:
Materialliste

- Nachnutzungsphase
eines friheren
Gebaudes

- Produktphase (Al-
3)

- Bauabfalle (A4-5
Bauphase)

- Nutzung des Baustoffbestandes
durch Verwendung bestehender
Bauteile und Komponenten fir ein
neues oder renoviertes Gebaude

- Hohere Prazision durch
Vorfertigung, rechnergestiitzte
Fertigung und standardisierte
Komponenten/Bauteile

- Reduzierung der Bauabfélle durch
Lean Design entlang der
Lieferkette

Lebenszyklus-
Szenario 1: Planung
der Nutzungsdauer
des Gebaudes und
seiner Komponenten

- B2-5
Nutzungsphase

- Festlegung soliderer, langlebigerer
Bauteile und Komponenten

Lebenszyklus-
Szenario 2:
Gestaltung mit Blick
auf
Anpassungsfahigkeit
und Modernisierung

- B5 Modernisierung

- D Vorteile und
Belastungen jenseits
der Systemgrenze

- Erh6éhung der Wahrscheinlichkeit,
dass ein gesamtes Gebaude an
kiinftige Bediirfnisse angepasst
wird

- Gestaltung mit Blick auf eine
leichtere In-situ-Anpassung
groBerer Teile an kiinftige
Bediirfnisse ohne Abbruch

Lebenszyklus-
Szenario 3:
Gestaltung mit Blick
auf Rickbau,
Wiederverwendung
und Recycelbarkeit

- C1 Ruckbau und
Abbruch

- C3 Abfallbehandlung

- D Vorteile und
Belastungen jenseits
der Systemgrenze

- Verwaltung von Informationen zu
Komponenten, Systemen und
Materialien im Baustoffbestand

- Gestaltung mit Blick auf die
leichtere Demontage, damit ganze
Bauteile und Komponenten
wiederverwendet oder recycelt
werden kénnen.

- Gestaltung so, dass die
Recycelbarkeit der getrennten
Materialien sichergestellt ist

2.3.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung gemasB Ebene 1

MaBeinheit

Die gemeinsame MaBeinheit fir Output-Stréme im Zusammenhang mit Bau- und
Abbruchvorgangen ist kg anfallende Abfdlle und Materialien pro 1 m?
abgerissene oder gebaute Nutzflache (kg/m?2/ausgewiesene
Lebenszyklusphase).

Abgrenzung und Umfang

Einzubeziehen sind Abfélle (Output-Stréme), die in der Nachnutzungsphase von
Gebauden und durch deren Teile anfallen, sowie durch alle fiir den Bau
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einsatzbereiten Materialien, die an eine Baustelle gebracht werden (Input-
Strome) und Bestandteil eines Gebdudes und seiner AuBenanlagen innerhalb des
Baugeldndes sein sollen, wie auch Abfélle, die durch die damit verbundenen
Anwendungs- und Montageprozesse anfallen. Verpackungen, die bei der
Anlieferung baufertiger Produkte anfallen, sind mit zu bertcksichtigen.

Wo die Grenze des Indikators verlauft, hangt davon ab, an welcher Stelle des
Projekts und seines Lebenszyklus die auszuweisenden Abfalle anfallen.
Tabelle 2.3.1 in Teil 3 der Dokumentation gibt einen Uberblick, welche
Lebenszyklusphasen jeweils relevant sind.

Eine Lastenabwdalzung durch die Erzeugung von Abfallen abseits der Baustelle ist
mit zu bertcksichtigen, wozu die Grenze der Berichterstattung erweitert wird. In
der Praxis bedeutet dies, dass bei allen Arbeiten, die am Standort hatten
stattfinden kénnen, jedoch in eine Fabrik auBerhalb des Standortes verlagert
wurden (z. B. vorgefertigte Wandplatten oder Klinkerverkleidungen), das
entsprechende in der Fabrik anfallende Abfallaufkommen mit zu bericksichtigen
ist.
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2.4 Lebenszyklus-Instrument: Lebenszyklusanalyse (LCA) nach dem
Cradle-to-Cradle-Prinzip

GemaB Makroziel 2 ist es notwendig, auf den Materialeinsatz zurickzufiihrende
»Signifikante Umweltauswirkungen zu reduzieren®™. Eine LCA ist ein Ubergreifendes
Instrument, das zur Analyse der Gesamtleistung eines Gebaudes und der in ihm
verwendeten Werkstoffe im Hinblick auf vielerlei Umweltauswirkungen eingesetzt
werden kann, womit es das beste Instrument darstellt, um diese Vorgabe zu
erflllen.

Allerdings geht das mdgliche Anwendungsspektrum einer LCA (ber den Rahmen
von Makroziel 2 hinaus, da sie als ganzheitliches Instrument zur Analyse diverser
Aspekte der Leistung von Gebauden wahrend ihres Lebenszyklus eingesetzt
werden kann.

Da eine LCA aufgrund ihrer Komplexitat gewisse Fachkenntnisse aufseiten der
Nutzer erfordert, wird ungeibten Nutzern auBerdem empfohlen, zundchst mithilfe
der einzelnen Indikatoren und Lebenszyklusinstrumente Erfahrungen zu
sammeln, von denen einige den Nutzern dabei helfen werden, sich mit
verschiedenen Aspekten der Durchfiihrung einer LCA vertraut zu machen.

Anleitungen und Regeln fir die Durchfiihrung einer LCA sind deshalb gesondert in
Abschnitt 7 als Ubergreifendes Instrument im Rahmen von Level(s) aufgefihrt.

2.4.1 Was ist eine Lebenszyklusanalyse?

Die modernste Methodik zur Ermittlung und Analyse der signifikantesten
Umweltauswirkungen eines Gebaudes ist die Lebenszyklusanalyse (Life Cycle
Assessment, LCA). Eine LCA ist ein Instrument, mit dem sich analysieren lasst,
wo und wann bestimmte Umweltauswirkungen in den verschiedenen Phasen des
Lebenszyklus eines Gebdudes auftreten kénnen.

Durch die Analyse mehrerer Umweltauswirkungen wird sichergestellt, dass
etwaige Konflikte zwischen den verschiedenen Auswirkungen wie auch zwischen
den verschiedenen Lebenszyklusphasen ermittelt werden kénnen. Somit wird
grindlicher analysiert, welches Verbesserungspotenzial bei den
Gestaltungsoptionen besteht, und auch dazu beigetragen, ,,Brennpunkte® in
Bezug auf Umweltauswirkungen wahrend des Lebenszyklus eines Gebdudes zu
ermitteln.

Fir die Durchflihrung einer LCA sind Fachkenntnisse erforderlich. Das liegt daran,
dass flr die Erhebung repréasentativer Daten zu den Materialien, aus denen das
Gebaude besteht, sowie ihren unterschiedlichen Fertigungsverfahren und ihrer
Herkunft zahlreiche Entscheidungen und Annahmen getroffen werden missen.
Die Beurteilung und Nutzung der Ergebnisse erfordert dann schlieBlich
Expertenwissen.

2.4.2 Wie kann die Lebenszyklusanalyse bei Bauvorhaben eingesetzt
werden?

Nutzer von Level(s) werden ermutigt, Lebenszyklusanalysen als Mittel zur
Beurteilung der weiterreichenden Umweltauswirkungen der verwendeten
Bauprodukte zu nutzen. Die Bezugsnhorm flr die Durchfihrung einer LCA ist
EN 15978, in der sieben Kategorien von Umweltauswirkungen und weitere
Indikatoren zur Beschreibung der Verwendung von Ressourcen aufgefihrt sind:

Erderwarmungspotenzial (GWP100)

Potenzial fir den Abbau von stratospharischem Ozon (ODP)

Potenzial fiir die Versauerung (AP) von Béden und Gewassern
Eutrophierungspotenzial (EP)

Potenzial flr die Bildung von tropospharischem fotochemischem Ozon
(POCP)

O O O O O
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Potenzial fiir den Abbau abiotischer Ressourcen — Elemente (ADP-Stoffe)
Potenzial fir den Abbau abiotischer Ressourcen - fossile Brennstoffe (ADP-
fossile Energietrager)

o Erneuerbare Primarenergietrager, die als Rohstoffe verwendet werden
(MJ)

o Einsatz nichtmetallischer mineralischer Ressourcen (kg)

Diese Kategorien bertlicksichtigen einige der wichtigsten Umweltauswirkungen, die
im Mittelpunkt der EU-Umweltpolitik stehen.

Man muss sich allerdings bewusst sein, dass einer LCA als Instrument Grenzen
gesetzt sind. Eine erhebliche Schwierigkeit besteht darin, aussagekraftige
Vergleiche zwischen méglichen Bauweisen anzustellen. Das liegt daran, dass die
gangigen, EU-weit eingesetzten Baustoffe jeweils unterschiedliche
Umweltauswirkungen haben, die nicht alle anhand der in der EN 15978
aufgeflihrten sieben Indikatoren modelliert und quantifiziert werden kénnen. Das
gilt beispielsweise flir die Nachhaltigkeit von Waldern, aus denen Holz gewonnen
wurde, oder die Okotoxizitdt von Schadstoffen, die bei der Materialherstellung
entstehen.

Weitere Orientierungshilfen zu den verschiedenen Umweltauswirkungen, die
mithilfe einer LCA analysiert werden kénnen, finden sich in Abschnitt 7.
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Makroziel 3: Effiziente Nutzung der Wasserressourcen

Definition:

Effiziente Nutzung der Wasserressourcen, insbesondere in Gebieten mit
anhaltender oder saisonaler Wasserknappheit.

Geplanter Umfang und Schwerpunkt:

MaBnahmen zur Minimierung des gebdudeseitigen Wasserverbrauchs in allen
Bereichen, mit besonderem Schwerpunkt auf der Wiederverwendung von Wasser
bei Gebduden in Gebieten mit anhaltender oder saisonaler Wasserknappheit.
Hierzu kdnnen EffizienzmaBnahmen mit versorgungsseitigen MaBnahmen wie
etwa der Wiederverwendung hauslicher Abwasser und der Regenwassernutzung
kombiniert werden.

Der Indikator zu Makroziel 3

Indikator Leistungsparameter

3.1 Gesamtwasserverbrauch m3 Wasser pro Nutzer und Jahr

3.1 Indikator fiir den Wasserverbrauch in der Nutzungsphase
3.1.1 Der Indikator im Uberblick

Was wird mit ihm gemessen?

Mit diesem Indikator wird ausgehend von den jeweils herangezogenen
Verbrauchswerten (d. h. konkreten Daten der Versorgungsbetriebe oder
Ubermittelten Standarddaten) und den angenommenen Nutzungsfaktoren der
Wasserverbrauch sanitarer Einrichtungen/Anlagen und wasserverbrauchender
Gerate, die bauweiserelevant sind, geschatzt oder gemessen.

Eine Schatzung oder Messung, inwieweit sich Trinkwasser durch Nicht-
Trinkwasser aus alternativen Quellen ersetzen lasst, ist ebenfalls mdglich. Diese
Option besteht flir Gebdude, die sich in Gebieten mit Wasserknappheit befinden,
wie sie im Wassernutzungsindex (WEI+) fir das Flusseinzugsgebiet, in dem sich
das Gebaude befindet, definiert ist.14

Wie kann er bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Dieser Indikator kann bei neuen und bestehenden Gebauden angewendet
werden, um den Wasserbedarf einzuschatzen und letztlich zu reduzieren.
Spezifische Informationen zum Wasserverbrauch sanitdrer Einrichtungen und
wasserverbrauchender Gerdte sollten, soweit verfligbar, genutzt werden.
Anderenfalls kdnnen alternativ relativ vorsichtige Standardwerte flr die
Durchfluss- und Splilmengen angesetzt werden.

14 per Wassernutzungsindex (Water Exploitation Index, WEI+) fiir ein bestimmtes Flusseinzugsgebiet
ist definiert als Nettoentnahme von SiiBwasser geteilt durch die in einem bestimmten Zeitraum
durchschnittlich verfligbaren SiiBwasserressourcen. Es beschreibt, wie die Nettowasserentnahme die
SliBwasserressourcen belastet.
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Abbildung 3.1.1 Bedeutung verschiedener Akteure flir den Indikator zum
Wasserverbrauch.

Die Planungsbehdrden kénnen fiir die Wassereffizienz sanitarer Einrichtungen und
Anlagen sowie fiir die Bewdsserung bestimmte Mindestanforderungen festlegen,
wie dies durch lokale (z. B. Brescia, Italien), regionale (z. B. Provinz Madrid,
Spanien) oder nationale (z. B. Teil G der britischen Bauverordnung)
Bauvorschriften geschieht. In Regionen, in denen die derzeit vorhandenen
Trinkwasseraufbereitungs- und/oder Klaranlagen an ihre Kapazitatsgrenzen
gelangen, kénnten Wasserversorgungsunternehmen in der Planungsphase eine
gewisse Rolle spielen.

Das Planungsteam und die Kunden werden letztlich entscheiden, wie
anspruchsvoll ein Entwurf hinsichtlich der Wassereffizienz sein soll. Dazu wird
man die Wassereffizienz der derzeit auf dem Markt erhaltlichen sanitaren Anlagen
und Einrichtungen und wasserverbrauchenden Gerate kennen missen. Es wird
die Aufgabe des Unterauftragnehmers sein, diese Einrichtungen, Anlagen und
Gerate richtig auszuwahlen und zu installieren, um Undichtigkeiten oder eine
nicht optimale Funktion durch fehlerhaften Einbau zu vermeiden.

Vermdgensverwalter werden bestrebt sein, den Wasserverbrauch zu beziffern,
seinen Einfluss auf die Betriebskosten abzuschatzen und zu ermitteln, wo
kosteneffiziente Einsparmdglichkeiten bestehen. Diese EinflussgréBen erlauben in
Kombination mit angenommenen Nutzungsfaktoren eine Schatzung des
Wasserverbrauchs pro Kopf, noch bevor das Gebaude bezogen ist. Wenn es
allerdings um den tatsachlichen Wasserverbrauch geht, so ist letztlich das
Verhalten der Nutzer und die Personenauslastung ausschlaggebend.

Der tatsachliche Wasserverbrauch kann durch regelmaBiges Ablesen der
Zahlerstande genau Uberwacht werden. Die wahrscheinlichste Ursache fir
Abweichungen zwischen dem geschatzten und tatsachlichen Pro-Kopf-
Wasserverbrauch ist eine falsche Einschatzung der Personenauslastung, vor allem
in Gebauden mit einer hohen Zahl von Besuchern. Werden Sammelsysteme fir
Grauwasser und/oder Regenwasser installiert, so ist eine Vorrichtung erforderlich,
die kontrolliert, wie viel Wasser insgesamt von den Sammelbehaltern zu den
wasserverbrauchenden Geraten und Einrichtungen flieBt.

Warum eine Leistungsmessung mit diesem Indikator?
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Die offentliche Wasserversorgung, deren Wasser groBtenteils in Gebduden
verwendet wird, ist flir ca. 21 % des in der EU insgesamt enthommenen Wassers
verantwortlich. Allein in Wohngebauden liegt der durchschnittliche
Wasserverbrauch EU-weit bei ca. 160 Litern pro Person und Tag, weshalb es
politischer Instrumente bedarf, um dem Wasserverbrauch in Gebduden Herr zu
werden. !>

Triebfeder fiir die nachhaltigere Nutzung von Wasserressourcen sind unter
anderem der steigende Wasserbedarf, die zunehmende Wasserknappheit in vielen
Regionen und die abnehmende Wasserqualitdt. Die Bereitstellung von
Trinkwasser ist mit wirtschaftlichen wie auch 6kologischen Belastungen
verbunden - die reduziert werden kdnnten, wenn bereits in der Planungsphase
neuer Gebaude oder vor der Renovierung bestehender Gebaude technische
Systeme, wasserverbrauchende Gerdte und sanitdre Einrichtungen vorgesehen
werden, die wassersparend sind.

Der Wasserverbrauch ist besonders hoch in Regionen, die unter anhaltender oder
saisonaler Wasserknappheit leiden, worauf ein hoher jahrlicher oder saisonaler
Wassernutzungsindex (WEI+) hindeutet. Obwohl erneuerbare Wasserressourcen
EU-weit reichlich vorhanden sind, ist das pro Kopf verfligbare Wasser aus solchen
Quellen zwischen 1960 und 2012 um etwa 24 % zurlickgegangen.'® Das
Wachstum der Bevoélkerung, ihre Verlagerung in dichter besiedelte GroBstadte
und die Spitzenzeiten beim Sommertourismus kénnen das AusmaB der lokalen
oder saisonalen Wasserknappheit stark beeinflussen. Der Europaischen
Umweltagentur zufolge lassen sich drei verschiedene Stufen der Wasserknappheit
frei definieren:

o WEI+ < 20 %: Region ohne Wasserknappheit
o WEI+ 20-40 %: Region mit Wasserknappheit
o WEI+ > 40 %: Region mit starker Wasserknappheit.

In Gebieten mit Wasserknappheit gewinnt die Messung des
Trinkwasserverbrauchs und der Substitutionsquote von Trinkwasser durch
alternative Quellen wie Regenwasser und wiederverwendetes Wasser zunehmend
an Bedeutung. Das Konzept des Wassernutzungsindex (WEI+) wird im

Leitfaden 3.2 in Teil 3 Abschnitt 3.1.1 ndher erldautert.

3.1.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung gemaB Ebene 1

MaBeinheit

Der Wasserverbrauch wahrend der Nutzungsphase des Gebaudelebenszyklus wird
in m3 pro Nutzer und Jahr angegeben und berechnet sich nach dem
geschatzten Verbrauch der wasserverbrauchenden Gerate und sanitaren
Einrichtungen im Gebaude.

Obwohl sich der Schlisselindikator auf den gesamten Wasserverbrauch bezieht,
besteht die Mdéglichkeit, Trinkwasserverbrauch und Nicht-Trinkwasserverbrauch
getrennt auszuweisen, wenn beispielsweise Sammelsysteme flir Grauwasser oder
Regenwasser installiert wurden.

Abgrenzung und Umfang

Der mit dem Indikator gemessene Wasserverbrauch bezieht sich auf das
Lebenszyklusmodul B7 ,Wassernutzung im Betrieb" in der Bezugsnorm EN 15978.

15 BIO, 2012. Water Performance of Buildings. Bericht von Bio Intelligence Service fir die GD Umwelt
der Europaischen Kommission. Abgerufen im Juli 2017.
16 https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/indicators/use-of-freshwater-resources-2/assessment-2
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Der Begriff ,Wassernutzung im Betrieb" umfasst die Nutzung und Aufbereitung
(vor und nach der Nutzung) von Trinkwasser wie auch Nicht-Trinkwasser und
bezieht sich auf Vorgange im Zusammenhang mit

o Trinkwasser;
o Wasser flr sanitdare Zwecke;
o Brauchwarmwasser;

o Bewdasserung dazugehoriger Griinflachen, begriinter Dacher und begriinter
Wande;

o Wasser fir Heizung, Kihlung, Liftung, Befeuchtung und weitere
spezifische Nutzungen durch gebdudeintegrierte technische Systeme (z. B.
Brunnen, Schwimmbecken, Saunen).

Was die zeitliche Abgrenzung betrifft, so gilt der Zeitraum von der Ubergabe des
Bauwerks bis zum Zeitpunkt, an dem das Gebdude zuriickgebaut bzw. abgerissen
wird.

Von Geraten genutztes Wasser (z. B. Waschmaschinen und Geschirrspltler) kann
wahlweise einbezogen werden. Das in Baustoffen ,indirekt" enthaltene Wasser
und Wasser, das bei Instandhaltungs-, Reparatur-, Austausch- und
ModernisierungsmaBnahmen zum Einsatz kommt, wird nicht einbezogen.

Aufgrund des allgemeinen Fehlens von Hintergrunddaten fir Standardwerte wird
der Wasserverbrauch durch Brunnen, Heizungs-, Liftungs- und Klimatechnik,
Reinigung (fir Wohngebaude) und Schwimmbecken vom generischen Instrument
zur Entwurfsberechnung nicht bertcksichtigt.

Die Bewdsserung kann sowohl bei Wohngebduden als auch Buro-
/Geschaftsgebauden wahlweise mit erfasst werden. Falls dies geschieht, muss
zusatzlich bedacht werden, welche Flache begriint und welches
Bewasserungssystem installiert werden soll, wozu die Nutzer unter Umstanden
nicht immer bereit oder in der Lage sein dirften.

Berechnungsmethode und Bezugsnormen

Die Berechnungsmethode wird zusammen mit standardmaBigen
Nutzungsfaktoren und Leistungsdaten flr Einrichtungen und Gerate von Level(s)
vorgegeben. Die Methodik wurde in der Absicht konzipiert, diejenigen Verfahren,
die von den wichtigsten in der EU im Einsatz befindlichen
Bewertungsprogrammen flir nachhaltiges Bauen entwickelt wurden, zu erganzen.
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Makroziel 4: Gesunde und das Wohlbefinden fordernde Raume

Definition:

Konzeption von Gebauden, die komfortabel und attraktiv sind, ein produktives
Leben und Arbeiten ermdglichen und die menschliche Gesundheit schitzen.

Geplanter Umfang und Schwerpunkt:

Die Schwerpunktbereiche von Makroziel 4 sind zunachst die Raumluftqualitat und
die thermische Behaglichkeit:

o Fir die Raumluftqualitdt werden zwei zusammengesetzte Indikatoren
bereitgestellt, fir die jeweils mehrere Parameter im Zusammenhang mit
der Raumluftqualitat in den nutzbaren Gebdudeinnenrdumen
beriicksichtigt werden missen.

o Fur die thermische Behaglichkeit wird beurteilt, wie lange sich der
nutzbare Gebaudeinnenraum in einem Durchschnittsjahr auBerhalb des
thermischen Behaglichkeitsbereichs befindet.

In dem Bewusstsein, dass die oben genannten Indikatoren nur zwei der vielen
maoglichen Aspekte dieses Makroziels aufgreifen, wird zusatzlich eine erste
Orientierungshilfe fir die Leistungsbewertung zweier weiterer Aspekte geboten,
die fur die Entwicklung etwaiger kiinftiger Indikatoren beriicksichtigt werden
kdénnten:

o Beleuchtung und Lichtkomfort
o Akustische Eigenschaften der Bausubstanz

Nutzer von Level(s) werden ermutigt, in ihren Berichten nach und nach
anzugeben, wie sie diese beiden Aspekte bericksichtigt haben. Eine erste
Orientierungshilfe zu den vor allem zu beachtenden Planungsaspekten und den
Bezugsnormen findet sich in den Abschnitten 4.3 und 4.4 von Teil 3 der Level(s)-
Dokumentation.

Die Indikatoren zu Makroziel 4

Indikator Leistungsparameter

4.1 Raumluftqualitat 4.1.1 Gute Raumluft: Parameter fur Luftung, CO»-
Gehalt und Feuchtigkeit

4.1.2 Liste der maBgeblichen Schadstoffe:
Emissionsbelastung durch Bauprodukte und
AuBenluftzufuhr.

4.2 Zeit auBerhalb des Anteil der Zeit, die wahrend der Heiz- und
thermischen Kihlperiode auBBerhalb eines festgelegten
Behaglichkeitsbereichs Temperaturbereichs liegt

4.1 Indikator zur Raumluftqualitét

Indikator 4.1 konzentriert sich auf die Qualitat der Raumluft, so wie sie von
Nutzern eines Gebdudes wahrend der Nutzungsphase erlebt wird.!” Er besteht
aus zwei Teilindikatoren:

17 In der Bezugsnorm EN 15978 ist das entsprechende Modul fiir die Nutzungsphase das Modul B6
,Energienutzung im Betrieb™.
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o Indikator 4.1.1: Bewertung von drei Parametern fir gute Raumluft, die
sich jeweils auf die Liftungsrate, den CO2-Gehalt und die relative
Luftfeuchtigkeit beziehen.

o Indikator 4.1.2: Bewertung der Konzentrationen von haufig in der
Raumluft vorkommenden maBgeblichen Schadstoffen zwecks Reduzierung
an ihrer Quelle.

Die beiden Teilindikatoren ermdglichen eine vereinfachte Bewertung der
wichtigsten Parameter fir Raumluftqualitat.

4.1.1 Die Indikatoren im Uberblick
Was wird mit ihnen gemessen?

Mit den Indikatoren flr gute Raumluftbedingungen werden die drei wichtigsten
Parameter gemessen, die in den Normen EN 15251 und EN 16978 fir die
Versorgung der Nutzer mit einer gesunden und das Wohlbefinden férdernden
Raumluft als wichtig eingestuft werden: Liftung (Luftwechselrate), CO2-Gehalt
und relative Luftfeuchtigkeit.

Mit den Indikatoren fir die Reduzierung maBgeblicher Luftschadstoffe an ihrer
Quelle werden die groBten potenziellen Gefahren fir die menschliche Gesundheit
gemessen, die von der Raumluft ausgehen kdénnen. Nutzer von Gebauden
konnen einer Reihe potenzieller Emissionen flichtiger und krebserregender
organischer Verbindungen ausgesetzt sein. In einem luftdichten, modernen Heim
oder Biro gelten als groBte direkte Emissionsquellen im Zusammenhang mit
Bauprodukten und Ausstattungsmaterialien:

o Farben und Lacke;

o Textilien;

o Bodenbelage;

o dazugehdrige Klebe- und Dichtstoffe sowie

o Ausstattungsmaterialien, die Spanplatten enthalten.'8

Einige bei der Renovierung von Immobilien eingesetzte Produkte kénnten auch
von Bedeutung sein, da erwiesen ist, dass Innendédmmung und Wandverkleidung
in manchen Fallen eine Emissionsquelle sein kdnnen. Bei Gebauden mit
Liftungsanlagen wurde festgestellt, dass auch indirekte duBere Quellen wie der
Verkehr einen wesentlichen Einfluss auf die Raumluftqualitdt haben.'® Level(s)
konzentriert sich auf die Emissionen aus Produkten, um sie an ihrer Quelle zu
reduzieren, und die nach Fertigstellung eines Gebdudes gemessenen Emissionen,
die als Grundlage flr die Leistungsiiberwachung dienen sollen.

Aussagekraftige Grenzwerte flir die Raumluftbelastung durch Schadstoffe, die im
Rahmen von Level(s) bewertet werden, liefert die Weltgesundheitsorganisation
(siehe Teil 3, Leitfaden 4.2). Leistungsbenchmarks fiir Emissionen aus
Bauprodukten bieten die nationalen Kennzeichnungssysteme. Nach einer
Ubergangsphase fiir die Einfilhrung werden die Mitgliedstaaten die neuen EU-
weiten Emissionsklassen Gbernehmen mussen.

Warum eine Leistungsmessung mit diesen Indikatoren?

18 Bluyssen et al., European Indoor Air Quality Audit in 56 office buildings, Indoor Air: 1996, 6(4),
S. 221-228.

19 Europaische Kommission (2011), Promoting actions for healthy indoor air, GD Gesundheit und
Verbraucher.
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Mit diesen Indikatoren verfligen die Nutzer Gber Schlisselparameter fir die
Planung von Liftungsanlagen und die Schaffung raumklimatischer Verhaltnisse,
die eine gesunde Luftversorgung der Nutzer sicherstellen. Sie kdnnen auch zum
Schutz der menschlichen Gesundheit eingesetzt werden, indem die Gefahr
minimiert wird, dass Nutzer gesundheitlichen Risiken durch Schadstoffe
ausgesetzt werden, die in Bau- und Ausstattungsmaterialien enthalten sein
kénnen oder womaglich durch Zuluftsysteme oder Luftinfiltration in das Gebdude
gelangen.

Die Luftwechselrate und der CO2-Gehalt sind - kombiniert eingesetzt - ein
wichtiges MaB daflr, wie schnell verbrauchte Luft durch saubere Zuluft ersetzt
wird. Die Luftwechselrate hat auBerdem einen Einfluss auf die Bildung anderer
chemischer und biologischer Schadstoffe.

Die relative Luftfeuchtigkeit ist ein wichtiger Einflussfaktor flir das Wohlbefinden
der Nutzer. Eine hohe oder niedrige Luftfeuchtigkeit kann als unangenehm
empfunden werden, da beispielsweise Hitze intensiver erlebt wird oder Nase und
Hals austrocknen und gereizt werden kénnen. Die Beseitigung von
Feuchtigkeitsquellen, etwa in Kiichen und Badern, ist ebenfalls wichtig, um keine
Voraussetzungen fir Schimmelbildung zu schaffen, die wiederum
Atemwegsprobleme oder Allergien auslésen kann.

Weitere potenzielle und konkrete Gefahrdungsquellen fiir Gebdaudenutzer, die
gemessen werden sollten, sind mit der Renovierung von Wohnimmobilien
verknUpft. In erster Linie hangen sie mit den Renovierungsmaterialien
zusammen, wobei Schimmelbildung (ein biologisches Risiko) erkannt, behandelt
und von vornherein ausgeschlossen werden muss.

Sowohl in neu errichteten als auch renovierten Immobilien, die in hohem MaBe
luftdicht sind, ist unbedingt sicherzustellen, dass Feuchtigkeitsquellen beseitigt
und Kaltebricken in der Bausubstanz so weit wie mdéglich eliminiert werden, um
keine Voraussetzungen flir Schimmelbildung zu schaffen.

Wie konnen sie bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Die Indikatoren ermdéglichen den Nutzern eine Beurteilung der
Raumluftbedingungen und die Kontrolle maBgeblicher Luftschadstoffe zu drei
wesentlichen Zeitpunkten in den Phasen eines Bauvorhabens - Planung, nach der
Fertigstellung (vor Bezug) und nach dem Bezug. Sie werden in Tabelle 4.1.1
néher beschrieben.

Tabelle 4.1.1. Projektphasen, in denen Indikator 4.1 eingesetzt werden kann

Projektphase Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 4.1 verkniipft sind

1. Planungsphase v' Gestaltung der Bausubstanz und
(Berechnungen) Liftungsanlagen so, dass die anvisierten

Laftungsraten erreicht werden

v Beseitigung mdglicher Feuchtigkeitsquellen
durch entsprechende Auslegung der
Bellftung

v Uberpriifung zu renovierender Immobilien
zur Feststellung etwaiger Feuchtigkeits- oder
Schimmelprobleme

v" Konstruktive Lésungen fir Bereiche, in denen
bei renovierten Immobilien Kéltebriicken und
Feuchtigkeitsschaden festgestellt wurden
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v' Reduzierung maBgeblicher Schadstoffe an
ihrer Quelle durch Auswahl entsprechend
emissionsgeprifter Bauprodukte

2. Phase der Fertigstellung v Uberpriifung, ob die tatsachliche
(Plane mit dem Ist- Bausubstanz und Haustechnik den Planungen
Zustand) entspricht

3. Phase nach der v Vor-Ort-Messung der Raumluftkonzentration
Fertigstellung mafBgeblicher Schadstoffe vor dem Bezug

(Inbetriebnahmeverfahren v' Prifung der Funktionstiichtigkeit von
Laftungsfiltern und ihrer Eignung fir den

und Prifungen) Standort des Gebaudes

4. Nutzungsphase v Vor-Ort-Messung der Raumluftkonzentration
(gemessene Leistung) mafBgeblicher Schadstoffe wahrend der
Nutzung mit bereits vorhandenen Mébeln und
Einrichtungsgegenstanden
v Vor-Ort-Messung des CO2-Gehalts und der
relativen Luftfeuchtigkeit.

4.1.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung gemaB Ebene 1

MaBeinheiten

Der Indikator erfordert die Messung mehrerer Parameter. Die gemeinsamen
MaBeinheiten fir die Parameter der zusammengesetzten Teilindikatoren sind
nachstehend in Tabelle 4.1.2 und 4.1.3 aufgefihrt.

Tabelle 4.1.2 Indikator 4.1.1: Gute Raumluftbedingungen

Umfang des Indikators Wichtigster MaBeinheiten
Umweltparameter

Gute Raumluft Luftungsrate Liter pro Sekunde und
(Luftmenge) Quadratmeter (l/s/m?2)
CO> Teile je Million (ppm)

Relative Luftfeuchtigkeit | %-Verhaltnis des
Partialdampfdrucks zum
Sattigungsdampfdruck

Tabelle 4.1.3 Indikator 4.1.2: MaBgebliche Schadstoffe, die an der Quelle
reduziert werden sollen

Liste der maBgeblichen Krebserregende VOC ug/m?

Schadstoffe:

Hauptquelle: Bauprodukte EU-LCI-Verhaltnis Verhé&ltnis der
gemessenen

Konzentration eines
Stoffes in Emissionen
aus Produkten zu
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seinem LCI-Wert

Formaldehyd pg/m3

Schimmel nur Orientierungshilfe
Liste der maBgeblichen Benzol pg/m3
Schadstoffe:

Partikel (PM pg/m3

Hauptqguelle: AuBenluft
uptqu ubeniu 2.5 und 10,0)

Radon (je Bg/m3
nach geografischem
Risiko)

Bewertet wird die Leistung in Bezug auf die Raumluftqualitat, so wie sie von
Nutzern des nutzbaren (klimatisierten) Gebdaudeinnenraums erlebt wird.
Innerhalb der EPB-Normen EN 15603 und prEN 52000-1 sind die Parameter flr
gute Raumluftbedingungen Bestandteil des Moduls Gebdudenutzung und
Betriebsbedingungen.

Die Liftungsrate ist auf die Nutzflache des Gebaudes zu normieren. Damit wird
ermaoglicht, dass bei der geplanten Liftungsrate eine etwaige Verdinnung der
Innenraumemissionen, wie in EN 15251 und ihrer Nachfolgenorm EN 16978
ausgeflihrt, berlcksichtigt wird.

Die Bestimmung von Emissionen aus Bauprodukten hat im Einklang mit

CEN/TS 16516 zu erfolgen. Von den Herstellern bzw. Anbietern der ausgewahlten
Bauprodukte werden Priifdaten bendtigt, wie sie im Anwendungsbereich
festgelegt sind. Alle Prifungen werden am fertigen Produkt durchgefiihrt.

Fir Schimmelbildung existiert kein spezifischer Parameter, da fir die
Charakterisierung und Quantifizierung von Schimmel noch eine Methodik
entwickelt wird. In dieser ersten Version von Level(s) findet sich stattdessen eine
Orientierungshilfe fir entsprechende Prifungen und Untersuchungen.

Ob Radon vorhanden ist, sollte ausgehend von Informationen zur geografischen
Lage des Gebaudes und der Bodenbeschaffenheit gemessen werden.?° In einigen
Mitgliedstaaten miissen eventuell auch die Emissionen aus bestimmten
Bauprodukten aufgrund ihrer Inhaltsstoffe berlcksichtigt werden.

Abgrenzung und Umfang

Die Grenze des Indikators bilden die klimatisierte Nutzflache und die dort
herrschenden Raumluftbedingungen, so wie sie von Nutzern eines Gebdudes
innerhalb dieser Gebaudebereiche erlebt werden.

Der Umfang ist festgelegt entsprechend den Parametern in Tabelle 4.1.2 und
4.1.3 und in der Planungsphase durch die Wahl eines der folgenden Baustoffe und
-produkte:

o Deckenplatten

20 Europaische Umweltagentur, European indoor radon map, Dezember 2011,
http://www.eea.europa.eu/data-and-maps/figures/european-indoor-radon-map-december-2011.
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o

o

Farben und Lacke, einschlieBlich solcher, die auf Treppen, Tlren und
Fenster aufgetragen werden

Textilbéden und Wandbekleidungen
Laminat und elastische Bodenbeldge
Bodenbeldage aus Holz

dazugehorige Klebe- und Dichtstoffe

Dariber hinaus sind Produkte fiir die Innendammung sowie spezielle
Behandlungen von Innenoberflachen (etwa zum Feuchtigkeitsschutz) mit zu
erfassen.
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4.2 Indikator fiir die Zeit auBerhalb des thermischen
Behaglichkeitsbereichs

Indikator 4.2 konzentriert sich auf die Fahigkeit eines Gebaudes, vorab
festgelegte Bedingungen der thermischen Behaglichkeit wahrend der Heiz- und
Kihlperiode aufrechtzuerhalten. Thermische Behaglichkeit wird nach

EN ISO 7730 definiert als:

.[...] Befinden, bei dem die Person mit den thermischen Verhéltnissen ihrer
Umgebung zufrieden ist. Unzufriedenheit kann durch wérme- oder
kédltebedingtes Unbehagen des [menschlichen] Kérpers als Ganzes [...]
oder durch eine unerwiinschte Abkiihlung (oder Erwdrmung) eines
bestimmten Teiles des [menschlichen] Kérpers verursacht werden."

Im Zusammenhang mit diesem Behaglichkeitsaspekt ist die zur Aufrechterhaltung
dieser Bedingungen zusatzlich erforderte Heiz- oder Kiihlenergie zu
bertcksichtigen.

4.2.1 Der Indikator im Uberblick
Was wird mit ihm gemessen?

Mit dem Indikator wird hilfsweise der Anteil des Jahres gemessen, in dem die
Gebaudenutzer thermische Unbehaglichkeit verspliren kénnten.

Warum eine Leistungsmessung mit diesem Indikator?

In Niedrig- oder Niedrigstenergiegebauden ist die Kontrolle der thermischen
Behaglichkeit und insbesondere des solaren Warmegewinns im Sommer ein
wichtiger Faktor. Das liegt daran, dass selbst an nordeuropadischen Standorten
unkontrollierte Warmegewinne durch Sonneneinstrahlung zu unbehaglichen
Bedingungen flihren kdnnen, die zusatzliche Kihlenergie erfordern.

Das Problem der Uberhitzung wird in der Neufassung der Richtlinie 2010/31/EU
Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden gezielt angesprochen. Dort heiBt
es:

~[...] sollte man sich auf MaBnahmen zur Vermeidung einer iberméaBigen
Erwdrmung, wie Sonnenschutz und ausreichende Warmekapazitdt der
Gebdudekonstruktion, und auf Weiterentwicklung und Einsatz der passiven
Klhlung konzentrieren, und zwar in erster Linie auf solche MaBnahmen,
die zur Verbesserung der Qualitdt des Raumklimas und zur Verbesserung
des Mikroklimas in der Umgebung von Gebduden beitragen."

Ein weiterer wichtiger Faktor ist, inwieweit die Bewohner in der Lage sind, ihre
Wohnungen im Winter warm zu halten. Ein GroBteil des Wohnungsbestandes in
der EU kann aufgrund einer Kombination von Faktoren wie fehlender Dammung,
minderwertiger Fenster, Kaltebriicken in der Bausubstanz und hoher
Luftinfiltration als schwer beheizbar angesehen werden. Dies kann zu einer
unzureichenden Beheizung fithren, wodurch fir anfélligere Bewohner die Gefahr
von Saisonkrankheiten bestehen kann.

Die negativen Auswirkungen des Klimawandels kdnnten diese Probleme kiinftig
beide verstarken; fir sie ist der gleiche Indikator anzuwenden, der auch zur
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Berechnung und Ausweisung ktinftiger Klimaszenarien im Rahmen von
Makroziel 5 herangezogen wird.

Wie kann der Indikator bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Die Berichterstattung kann sowohl auf der berechneten als auch gemessenen
Leistung beruhen. Dies bedeutet, dass der Indikator von einer Reihe von
Projektbeteiligten genutzt werden kann, unter anderem wahrend der
Planungsphase, um die Leistung zu simulieren, und nach der Fertigstellung, um
unter kontrollierten Bedingungen und anhand von Nutzererhebungen zu
Uberpriifen, wie sich das Gebdude tatsachlich verhailt.

Tabelle 4.2.1 gibt einen Uberblick, bei welchen MaBnahmen in den einzelnen
Projektphasen Level(s) wertvolle Hilfestellung leisten kann. Der entsprechende
zusatzliche Warme- und Kalteverbrauch kann auch als Energiebedarf mithilfe von
Indikator 1.1 und als Lebenszykluskosten mithilfe von Indikator 6.1 ausgewiesen
werden.

Es werden die Projektphasen aufgefiihrt, in denen der Indikator bzw. die
Indikatoren verwendet werden kénnen, sowie Hilfestellung gegeben, wie die
Diskrepanz zwischen geplanter und tatsachlicher Leistung minimiert werden kann,
wobei die Reprasentativitat von Wetterdaten, der Berechnungsrhythmus und die
Dauer und Intensitat von Hitzewellen den Schwerpunkt bilden und auch die lokale
thermische Unbehaglichkeit beriicksichtigt wird.

Tabelle 4.2.1 Projektphasen, in denen Indikator 4.2 eingesetzt werden kann

Projektphase Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 4.2 verkniipft sind

1. Planungsphase v Als Komponente der rechnerischen
(Berechnungen) Bewertung der EPB: Varianten
entwurfsbasiert und maBgeschneidert
v' Berlcksichtigung verschiedener Aspekte der
thermischen Behaglichkeit, u. a. von
Auswirkungen wie lokalem Unbehagen

2. Phase der Fertigstellung v Als Komponente der rechnerischen
(Plane mit dem Ist- Bewertung der EPB: Variante Ist-Zustand
Zustand)

3. Phase nach der v" Inbetriebnahme: Priifung der
Fertigstellung Funktionstichtigkeit

(Inbetriebnahmeverfahren
und Prifungen)

4. Nutzungsphase v Als Komponente der messbasierten
(gemessene Leistung) Bewertung der EPB: Varianten
klimabereinigt, nutzungsbereinigt oder
standard

v Vergleich der geschatzten Zufriedenheit mit
den Werten aus den Nutzererhebungen
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4.2.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung gemasB Ebene 1

MaBeinheit

Die gemeinsame MaBeinheit ist der Anteil der Zeit, die wdhrend der Heiz-
und Kiihlperiode auBerhalb eines festgelegten Temperaturbereichs liegt.
Die Leistung wird bewertet fir die Nutzflache des Gebdudes und das erwartete
Nutzungsverhalten. Die Leistung eines Gebdudes sollte stets mit wie auch ohne
mechanische Kihlung bewertet werden. Wird eine Modellierung des
Energieverbrauchs durchgefiihrt, so ist ein flachengewichteter Mittelwert
auszuweisen.

Abgrenzung und Umfang

Der Indikator erstreckt sich auf die Innenraum-Betriebstemperatur und die
Behaglichkeitsbedingungen fir die Nutzer im Innern des Gebaudes.

Die Systemgrenze flir die Bewertung bildet das Gebdude. Warmeverluste und -
gewinne, die sich auf die Behaglichkeitsbedingungen im Innern des Gebaudes
auswirken, wie auch die zur Aufrechterhaltung dieser Bedingungen
moglicherweise erforderliche Heiz- oder Kiihlenergie sind zu beriicksichtigen. Die
ausgewiesene Leistung muss sich auf 95 % der bewerteten Nutzfladche beziehen.

Berechnungsmethode und Bezugsnormen

Die Berechnung der ausgewiesenen Leistung erfolgt entsprechend der Methode,
die in Anhang F der EN 15251 beschrieben ist, und/oder gemaB einer
Uberhitzungs-Beurteilung im Rahmen einer nationalen Berechnungsmethode. Es
sind Gebaude mit und ohne mechanische Kiihlung zu bewerten. Bei Gebauden mit
vollstandiger mechanischer Kiihlung oder Mischbetrieb sind zusatzlich die
Eigenschaften der Bausubstanz ohne mechanische Systeme wie Heizungs-,
Laftungs- und Klimatechnik zu bewerten.

Soll eine Beurteilung der Zufriedenheit bzw. Unzufriedenheit mit den thermischen
Verhaltnissen nach dem Bezug durchgeflihrt werden, so ist der vorhergesagte
Prozentsatz Unzufriedener auf Basis der EN ISO 7730 (fur mechanisch gekihlte
Gebaude) oder des vertretbaren Raumtemperaturbereichs im Sommer (fur
Gebdude ohne mechanische Kiihlung) zu schatzen. Dieser geschatzte Prozentsatz
kann sodann mit den Ergebnissen einer Nutzererhebung verglichen werden.
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Makroziel 5: Anpassung an den Klimawandel und Klimaresilienz

Definition:

Zukunftssichere Auslegung der Gebdudeleistung angesichts prognostizierter
Klimaveranderungen, um die Gesundheit und das Wohlbefinden der Nutzer zu
schiitzen und um Risiken fir die Immobilienwerte zu minimieren.

Geplanter Umfang und Schwerpunkt:

Das Hauptaugenmerk von Makroziel 5 liegt zunachst auf dem Schutz der
Gesundheit und des Wohlbefindens unter den prognostizierten zukinftigen
klimatischen Bedingungen. Bei der Bewertung von Zukunftsszenarien flr die
thermische Behaglichkeit der Gebaudeinnenrédume ist die gleiche
Berechnungsmethode anzuwenden wie bei Indikator 4.2.

In dem Bewusstsein, dass dieses erste Szenario nur einen moéglichen Aspekt

dieses Makroziels aufgreift, wird zusatzlich eine erste Orientierungshilfe flir zwei
weitere Aspekte geboten, die fir die Entwicklung etwaiger kiinftiger Szenarien

bericksichtigt werden kdnnten:

e die zunehmende Gefahr extremer Wetterereignisse, die Uberlegungen zur

Bestandigkeit und Widerstandsfahigkeit von Gebaudekomponenten
erfordern kdnnte;

e die zunehmende Hochwassergefahr, die Uberlegungen zur Kapazitét der
Entwdsserungssysteme und der Belastbarkeit von Bauwerken erfordern

konnte.

Nutzer von Level(s) werden dazu ermutigt, in ihren Berichten nach und nach
anzugeben, wie sie diese beiden Aspekte bericksichtigt haben. Eine erste

Orientierungshilfe zu den vor allem zu beachtenden Planungsaspekten und den

Bezugsnormen findet sich in den Abschnitten 5.2 und 5.3 von Teil 3 der
Dokumentation zu Level(s).
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Das Lebenszyklus-Instrument im Rahmen von Makroziel 5

Lebenszyklus-Instrument Leistungsparameter oder Berichtsformat

5.1 Lebenszyklus-Instrumente: | Szenario 1: Schutz der Gesundheit und der
Szenarien flr prognostizierte thermischen Behaglichkeit der Nutzer

zukunftige Klimabedingungen Simulation der Zeit, in dem sich ein Gebaude

im Jahr 2030 bzw. 2050 auBerhalb des
thermischen Behaglichkeitsbereichs befinden
durfte.

5.1 Lebenszyklus-Szenarien: Prognostizierte zukiinftige
Klimabedingungen

5.1.1 Was ist ein Lebenszyklus-,Szenario"?

Definiert sind Szenarien nach der EN 15978 als ,Sammlung von Annahmen und
Informationen zu einer erwarteten Abfolge moglicher zuklinftiger Ereignisse". Sie
beschreiben zukiinftige Ereignisse im Lebenszyklus eines Gebaudes, flr die
Veranderungen bei der potenziellen kliinftigen Leistung analysiert werden kénnen.

Als solche kdénnen sie zeitliche Merkmale beschreiben, die sich auf eine beliebige
Lebenszyklusphase beziehen kénnen und die unter Umstéanden einen erheblichen
Einfluss auf die Umweltleistung des Gebdudes haben. Beispiele fiir Makroziel 5
waren etwa die Widerstandsfahigkeit der Bausubstanz gegen Hitzewellen, die
Verwitterungsbestandigkeit von Gebaudekomponenten und planerische
MaBnahmen zur Minimierung von Hochwasserschaden.

Fir Makroziel 5 wird ein Szenario-Instrument zu Verfligung gestellt. Im
Mittelpunkt des Szenarios steht die Modellierung von Gebauden unter klinftigen
Wetterbedingungen in den Jahren 2030 und 2050.

5.1.2 Wie kann das Instrument zu den Lebenszyklus-Szenarien bei
Bauvorhaben eingesetzt werden?

Bei der Gestaltung von Gebauden, die dem Klimawandel besser standhalten,
muss man sich auf AnpassungsmafBnahmen konzentrieren, die bereits jetzt in
Gebauden umsetzbar sind oder gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt
vorgenommen werden kénnen.

Durch die Entwicklung und Beurteilung von Zukunftsszenarien fur die
Widerstandsfdahigkeit eines Gebaudes und den Einsatz von Klimaprognosen, die
durch ausgewiesene Experten erstellt werden, kénnen Planer MaBnahmen
ermitteln, mit denen sich kinftige Risiken und Belastungen minimieren lassen.

Das erste Lebenszyklus-Instrument im Rahmen dieses Makroziels konzentriert
sich auf Temperaturextreme und stellt dabei den Schutz der Gesundheit und des
Wohlbefindens der Gebaudenutzer in den Mittelpunkt. Ausgewahlt wurde dieses
Szenario, um die in der Neufassung der Richtlinie 2010/31/EU Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden angesprochene Gefahr einer ibermaBigen
Erwdrmung starker hervorzuheben und deutlich zu machen, dass ihre Erkennung
einen wichtigen Aspekt in der EU-Strategie zur Anpassung an den Klimawandel?!
darstellt.

Durch die Entwicklung eines solchen Szenarios kénnen die Nutzer auBerdem den
moglichen positiven Einfluss einer ,grinen Infrastruktur® am Gebaude

21 COM(2013) 216, Mitteilung der Kommission an das Europaische Parlament, den Rat, den
Europdischen Wirtschafts- und Sozialausschuss und den Ausschuss der Regionen - Eine EU-Strategie
zur Anpassung an den Klimawandel.
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untersuchen, da Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass bestimmte Merkmale hohe
Temperaturen um ein Gebaude herum abmildern kénnen.

5.1.3 Schwerpunkt der Szenarien

Zunachst wird ein Szenario-Instrument vorgesehen, das den anfanglichen
Schwerpunkt bildet. Zwei weitere potenzielle Zukunftsszenarien, die auf andere
Aspekte der Belastbarkeit und Anpassungsfahigkeit von Gebauden eingehen und
eventuell in spatere Versionen von Level(s) einbezogen werden, werden in Teil 3
lediglich zu Informationszwecken kurz erwahnt.

Es werden die Optionen beschrieben, wie die Ergebnisse der Szenario-
Modellierung ausgewiesen werden kdnnen. Damit erhalten die Nutzer qualitative
und quantitative Mdéglichkeiten der Berichterstattung dariber, inwieweit ein
Gebdude dem potenziellen kiinftigen Risiko einer Uberhitzung Rechnung trégt.

Da Uberhitzung wiederum zu einem gréBeren Unbehagen fiir die Nutzer und
einem hoéheren Verbrauch von Kihlenergie fihren kénnte, wird auBerdem die
Mdoglichkeit betont, die Ergebnisse einer Beurteilung der Gesamtenergieeffizienz
des Gebaudes gemaB Indikator 1.1 miteinander zu vergleichen.

Eine erste Orientierungshilfe wird flir zwei potenzielle Zukunftsszenarien zu den
folgenden Aspekten geboten:

o die zunehmende Hochwassergefahr ein einigen Gebieten;
o das gehaufte Auftreten extremer Wetterereignisse.

Die einzelnen Szenarien kénnen sich wiederum auf die im Rahmen anderer
Indikatoren prognostizierte kiinftige Leistung eines Gebdudes auswirken -
beispielsweise in Bezug auf die Nutzungsdauer (Instrumente zu den
Lebenszyklus-Szenarien 2.2), den Wasserverbrauch (Indikator 3.1) und den
Energiebedarf (Indikatoren 1.1 und 6.1).

5.1.4 Szenarioentwicklung fiir die Option der gemeinsamen
Leistungsbewertung gemaB Ebene 1

Die Regeln fir die Berechnung und Ausweisung im Rahmen der gemeinsamen
Leistungsbewertung (Ebene 1) ermdglichen die Durchfihrung einer vereinfachten
Bewertung des Szenarios , Schutz der Gesundheit und der thermischen
Behaglichkeit der Nutzer". Es gelten die folgenden Regeln:

o Verwendung der gleichen Berechnungsmethode und Indikator-Parameter
wie fir Indikator 4.2;

o Verwendung der thermischen Simulation, die fir die Ausweisung von
Indikator 4.2 herangezogen wird, auch fir die Leistungsberechnung
anhand von Wetterprognosen fir die Jahre 2030 und 2050;

o Berechnung der kiinftigen Leistung anhand des gleichen
Betriebstemperaturbereichs wie bei Indikator 4.2;

o Sind geeignete Zukunftsprognosen auf nationaler, regionaler oder lokaler
Ebene nicht verflgbar, kénnen Wetterdaten zu Hitzewellen der
vergangenen 20-30 Jahre herangezogen werden.

Weitere ausfihrliche Anleitungen finden sich in Teil 3 Abschnitt 5.1.1 und 5.1.2.

66



Makroziel 6: Optimierung von Lebenszykluskosten und -wert

Definition:

Optimierung der Lebenszykluskosten und des Lebenszykluswerts von Gebauden,
um das langfristige Leistungspotenzial deutlich zu machen, einschlieBlich der
Anschaffung, des Betriebs, der Instandhaltung, der Modernisierung, der
Entsorgung und des Endes des Lebenszyklus.

Geplanter Umfang und Schwerpunkt:

Eine Lebenszykluskostenrechnung (Life Cycle Costing, LCC) ist besonders mit
Blick auf eine bessere Umweltleistung von Bedeutung, da ein héherer
anfanglicher Kapitalaufwand erforderlich sein kann, um die laufenden Kosten Uber
den Lebenszyklus hinweg zu senken, einen héheren Restwert bei Immobilien zu
erzielen und die Mitarbeiterproduktivitdt zu erhéhen. Sie stellt deshalb eine
Methode dar, um sinnvolle langfristige Investitionsentscheidungen zu treffen.

Die LCC ist ein wichtiges Instrument im Stadium der Projektdefinition, der
Konzeptplanung und der Detailplanung, wo sie zur Auswahl und Wertanalyse des
Entwurfs herangezogen werden kann, der wahrend des Lebenszyklus der
Immobilie die geringsten Gesamtkosten verursachen (und den héchsten Restwert
erzielen) wird. Bei ihr kdnnen auch die immateriellen Vorteile berticksichtigt
werden, darunter unter Umstanden Faktoren, die das Wohlbefinden und die
Produktivitat der Nutzer beeinflussen.

Die europdischen Normen zu Lebenszykluskosten greifen ebenfalls das Konzept
des Immobilienwerts auf und behandeln die Frage, inwieweit sich eine
verbesserte Umweltleistung von Gebauden positiv auf die Wertentwicklung, die
Vermietungen und die Stabilitdat auf dem Immobilienmarkt auswirken kénnte. Auf
EU-Ebene tdtige, professionelle Bewertungsinstanzen haben zwar versucht, die
Umweltleistung in ihre Kriterien fir die Wertermittlung und Risikoeinstufung
aufzunehmen, doch ist es noch ein weiter Weg, bis sich der tatsachliche Wert
effizienterer Gebdude in den Schatzungen niederschlagt.

Der Mdglichkeit, die Vorteile nachhaltigerer Gebaude in den Methoden zur
Immobilienbewertung und Risikoeinstufung vollstandig zu erfassen, ist weniger
Beachtung geschenkt worden als die Lebenszykluskosten, allerdings birgt sie ein
groéBeres Potenzial, Investitionsentscheidungen auf lange Sicht zu férdern. Das
liegt daran, dass eine bessere Leistung nicht nur mit niedrigeren Gemeinkosten
(durch Minimierung der Betriebskosten) gleichzusetzen ist, sondern auch mit
héheren Ertragen und stabileren Investitionen (durch die gesteigerte Attraktivitat
von Immobilien) und einem verringerten Risiko (durch Antizipierung eines
etwaigen zukulnftigen Verlustrisikos).

Die Indikatoren zu Makroziel 6

Indikatoren Leistungsparameter
6.1 Lebenszykluskosten Euro pro Quadratmeter Nutzflache und Jahr
(€/m2/Jahr)

6.2 Wertschépfung und Risikofaktoren | Zuverlassigkeits-Ratings der Daten und
Berechnungsmethoden flir die ausgewiesene
Leistung der einzelnen Indikatoren und
Lebenszyklus-Szenarioinstrumente.
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6.1 Indikator zu den Lebenszykluskosten

Indikator 6.1 konzentriert sich auf die elementaren Lebenszykluskosten eines
Gebaudes, darunter die Bau-, Betriebs-, Instandhaltungs-, Modernisierungs- und
Entsorgungskosten.??

Die Nutzer werden ermutigt, die Kosten fiir alle Lebenszyklusphasen
auszuweisen. Die Berichterstattung muss dabei zumindest folgende Phasen
umfassen:

o Energie- und Wasserkosten in der Nutzungsphase (Lebenszyklusphasen B6
und B7)

o Bau- sowie langfristige Instandhaltungs-, Reparatur- und
Wiederbeschaffungskosten (Lebenszyklusphasen A1-3/B2-4)

Hiermit wird bereits ein wichtiger Teil der gesamten Lebenszykluskosten eines
Gebaudes erfasst. Sie sind als Informationen gedacht, die denjenigen, die ein
Gebaude betreiben oder in dieses investieren, unmittelbar zugutekommen.

6.1.1 Der Indikator im Uberblick
Was wird mit dem Indikator gemessen?

Mit dem Indikator werden alle Kosten im Zusammenhang mit den
Gebdudekomponenten gemessen, die in den einzelnen Lebenszyklusphasen eines
Projekts im Referenz-Betrachtungszeitraum und, sofern von Kundenseite so
festgelegt, wahrend der geplanten Nutzungsdauer anfallen. Die
Lebenszyklusphasen werden in Teil 1 Abschnitt 2.2 von Level(s) dargestellt, und
die Liste der Gebaudekomponenten findet sich in Teil 3 Abschnitt 1.1.2. Die
Lebenszyklusphasen entsprechen denen, die fir die Bezugsnormen EN 16627 und
ISO 15686-5 zugrunde gelegt wurden.

Zur Information von Investoren, Vermoégensverwaltern und Nutzern kénnten
zumindest die folgenden Lebenszyklusphasen ausgewiesen werden:

o Energie- und Wasserkosten in der Nutzungsphase (Lebenszyklusphasen B6
und B7): durch die Nutzung eines Gebaudes entstehende
Versorgungskosten, einschlieBlich der Gemeinschaftskosten durch den
Betrieb eines Gebdudes und der Kosten im Zusammenhang mit dem
Energie- und Wasserverbrauch durch die Nutzer.

o Bau-, Instandhaltungs-, Reparatur- und Wiederbeschaffungskosten
(Lebenszyklusphasen A1-3/B2-4): Dies umfasst die eigentlichen Kosten
zur Errichtung der Immobilie ohne Grundstiickskosten. Hierzu zahlen

- Arbeiten zur Vorbereitung des Gelandes fir den Bau (oder eines
Gebaudes flir seine Renovierung);

- Errichtung des Gebaudes (Tatigkeiten innerhalb und auBerhalb des
Standortes);

- Ausstattung in Vorbereitung auf die Nutzung.

Die angenommenen kinftigen Kosten flir die Instandhaltung, Reparatur und
Wiederbeschaffung sind ebenfalls zu berlicksichtigen. Dies umfasst reaktive,
periodische und gréBere geplante MaBnahmen.

22 In der Bezugsnorm EN 15978 ist das entsprechende Modul flr die Nutzungsphase das Modul B6
,Energienutzung im Betrieb™.
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Diese Kosten werden stark beeinflusst werden von den Entscheidungen und der
berechneten Leistung im Rahmen der folgenden Indikatoren von Level(s):

o 1l.1a Endenergieverbrauch in der Nutzungsphase;
2.2a Planung der Nutzungsdauer des Gebaudes und seiner Komponenten;
3.1 Effiziente Nutzung der Wasserressourcen.

Warum eine Leistungsmessung mit diesem Indikator?

Diese Kosten liefern Investoren, Vermdgensverwaltern und Nutzern wichtige
Erkenntnisse. Zu den Nutzern zahlen Hausbesitzer, die vielleicht wissen
mochten, welche Kosten mit der Instandhaltung und dem Unterhalt einer
Wohnung wahrend der gesamten Laufzeit der Hypothek anfallen, und
Eigentimergemeinschaften, die fir die Gemeinschaftskosten zur Instandhaltung
von Wohnhausern aufkommen missen.

Einerseits werden Kunden und Planer angehalten, den Zusammenhang zwischen
anfanglichen Investitionskosten und spateren Nutzungskosten zu beriicksichtigen,
andererseits kdnnen diese Kosten eine fundiertere Grundlage liefern, um
abzuschatzen, welche Leistung, Wertentwicklung und Belastungen kiinftig bei
einem Gebdude zu erwarten sind.

Einsparungen durch energie- und wassersparende Gebdude kénnen in Cashflow
umgewandelt werden, um den Wert der Einsparungen gewinnbringend zu nutzen
und damit Immobilienbewertungen und Investitionsentscheidungen zu
beeinflussen. Geschehen kann dies im Vergleich zu Leistungsbenchmarks in
einem lokalen Markt, innerhalb eines Portfolios oder im Vergleich zu der Leistung
vor einer gréBeren Renovierung.

Die Ausarbeitung eines mittel- bis langfristigen Instandhaltungs- und
Erneuerungsplans kann eine kosteneffizientere Verwaltung von Immobilien
unterstiitzen. Dies kann Entscheidungen hinsichtlich der Lebensdauer und
Bestandigkeit wichtiger Bauteile und Komponenten umfassen, aber auch
Prognosen zu den potenziellen kiinftigen Kosten und Belastungen, die mit dem
vorzeitigen Ausfall von Komponenten verbunden sein kénnten.

Wie kann dieser Indikator bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Fir die Berichterstattung kann die in der Planungsphase geschatzte Leistung
zugrunde gelegt werden, die Leistung des Gebaudes im Ist-Zustand nach der
Fertigstellung, oder aber die wahrend der Nutzung beobachtete Leistung. Dies
bedeutet, dass er von einer Reihe von Projektbeteiligten genutzt werden kann,
unter anderem wahrend der Planungsphase, um die kiinftige Leistung zu
schatzen, und nach dem Bezug, um zu Uberpriifen, wie sich das Gebdude im
Vergleich zu den geplanten kurz-, mittel- und langfristigen Kostenverlaufen
tatsachlich verhailt.

Etwaige Diskrepanzen und Abweichungen zwischen der geplanten und
tatsachlichen Kostenentwicklung kénnen abhéngen von

o der Qualitat und Reprasentativitat der vorgenommenen
Kostenschatzungen, fir die verschiedene Quellen herangezogen werden
kdénnen;

o den Annahmen, die den Hochrechnungen der potenziellen kiinftigen
Betriebskosten und der potenziellen kiinftigen Instandhaltungs-,
Wiederbeschaffungs- und Modernisierungskosten zugrunde liegen.

Teil 3 Abschnitt 6.1.2.2 enthélt weitere Orientierungshilfen zu diesen beiden
Aspekten; fir eine Berichterstattung gemaB Ebene 3 kann eine ausfihrlichere
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Bewertung der Qualitat der Kostendaten und Hochrechnungen zugrunde gelegt
werden.

Tabelle 6.1.1 Projektphasen, in denen Indikator 6.1 eingesetzt werden kann

Projektphase Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 6.1 verkniipft sind

1. Planungsphase (Schatzungen v Kostenschdtzungen und -modellierungen:

und Annahmen) ausgehend von Kundenbediirfnissen und der
jeweiligen Detailplanung
2. Phase der Fertigstellung v Uberpriifung der Ist-Kosten: ausgehend von den
(Plane mit dem Ist-Zustand) endglltigen Kosten und den Spezifikationen zum

Ist-Zustand

3. Phase nach der Fertigstellung
(Inbetriebnahmeverfahren
und Prifungen)

nicht angegeben

4. Nutzungsphase (gemessene v' Per Zahler gemessene Versorgungskosten: Daten
Leistung) zur realen Energie- und Wasserkostenentwicklung
v Uberwachung der Instandhaltungs- und
Wiederbeschaffungskosten: Verfeinerung der
Hochrechnungen mit zunehmender Verfligbarkeit
tatsachlicher Leistungsdaten

6.1.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir eine gemeinsame
Leistungsbewertung gemaB Ebene 1

MaBeinheit

Die gemeinsame MaBeinheit fir jede Lebenszyklusphase ist Euro pro
Quadratmeter Nutzfliche und Jahr (€/m?2/Jahr).

Die Grundlage flir die gemeinsame MaBeinheit bilden die Nettogegenwartskosten
der jeweiligen Lebenszyklusphase. Bei deren Berechnung ist ein Abzinsungssatz
auf die Kosten anzuwenden, die in jedem Jahr des Referenz-
Betrachtungszeitraums anfallen.

Die Nettogegenwartskosten sollten generell anhand der tatsachlichen Kosten,

d. h. ohne Inflation, berechnet werden. Gleichwohl kénnen auch Annahmen zur
Inflation in den Abzinsungssatz einbezogen werden, wenn fir detaillierte
Finanzplanungen nominale Kosten bendtigt werden.

Abgrenzung und Umfang

Die Systemgrenze umfasst alle in Teil 1 Abschnitt 2.2 dargestellten
Lebenszyklusphasen. Bei der Renovierung von bestehenden Gebduden umfasst
die Systemgrenze alle Lebenszyklusphasen, die mit der verléangerten
Nutzungsdauer in Verbindung stehen.

Der Indikator umfasst zumindest die in Teil 3 Abschnitt 1.1 Tabelle 1.1
beschriebenen Bauteilen und -komponenten.

Es kann eine vereinfachte Methode angewandt werden, bei der man sich auf eine
kleinere Zahl von Lebenszyklusphasen konzentriert. In einem solchen Fall missen
allerdings die in Teil 3 Abschnitt 6.1.1.2 beschriebenen Berichtsregeln befolgt
werden, da die Ergebnisse nicht flir den kompletten Lebenszyklus reprasentativ
sind.

Berechnungsmethode und Datenanforderungen
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Nach der Methode fiir die gemeinsame Leistungsbewertung miissen die Kosten
nach Lebenszyklusphasen ausgewiesen werden. Daten zu den Ist-Kosten und
den sich allmahlich abzeichnenden Lebenszykluskosten in der Nutzungsphase
nach dem Bezug kénnen dann zu einem spateren Zeitpunkt ausgewiesen werden.

Die Bezugsnormen fir die Berechnung der Lebenszykluskosten der einzelnen
Lebenszyklusphasen sind ISO 15686-5 und EN 16627. Die Bezugsnorm

ISO 15686-8 bietet eine Methodik zur Berechnung und Schatzung der
Lebensdauer von Bauteilen und Komponenten.

Die Aufstellung eines Lebenszyklus-Kostenplans flir ein Gebaude erfordert die
Erhebung verschiedener Kostendaten, die je nach Quelle und Alter in ihrer
Qualitat variieren kdnnen. Weitere Hinweise zur Erhebung von Kostendaten
finden sich in Teil 3 Abschnitt 6.1.2.2.
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6.2 Indikator zu Wertschépfung und Risikofaktoren

Indikator 6.2 konzentriert sich auf diejenigen Aspekte einer nachhaltigeren
Gebaudeleistung, die einen finanziellen Mehrwert schaffen oder aber Eigentiimer
und Investoren kiinftigen (Haftungs-)Risiken aussetzen kdénnen.

Der Indikator soll auch den an der Wertermittlung eines Gebaudes Beteiligten
Informationen Uber die Zuverladssigkeit der Daten und Berechnungsmethoden
bieten, auf denen eine ausgewiesene Leistung basiert.

Auf diese Weise wird der Indikator Immobiliensachverstiandige und Investoren
unterstitzt, indem er namlich ihre vorhandenen Daten und Kenntnisse erganzt
und ihnen damit ermdglicht, den etwaigen Einfluss von Nachhaltigkeitsaspekten
auf den Wert und das Risiko besser zu berticksichtigen.

6.2.1 Der Indikator im Uberblick
Was wird mit dem Indikator gemessen?

Mit dem Indikator sollen die Verfahren zur Wertermittlung und Risikoeinstufung in
zweierlei Hinsicht unterstiitzt werden:

o Umfang der Wertermittlung und Risikoeinstufung: durch Ermittlung,
inwieweit eine Leistungsbewertung mit Level(s) die Wertermittlung oder
Risikoeinstufung einer Immobilie beeinflussen kann. Dieser potenzielle
Einfluss ist flir jeden ausgewiesenen Indikator zu prifen. Bei dieser
Prifung ist ein besonderer Schwerpunkt darauf zu legen, welche Kriterien
Wertgutachter zugrunde legen und welche Annahmen sie zum Einfluss
einer verbesserten Nachhaltigkeitsleistung auf den Marktwert treffen.

o Zuverlassigkeit der ausgewiesenen Leistungsbewertungen: durch
Beurteilung der Zuverlassigkeit einer Leistungsbewertung mit Level(s).
Dies umfasst eine Beurteilung der Daten und der Berechnungsmethode,
der fachlichen Leistungsfahigkeit derjenigen, die die Leistungsbewertung
durchfiihren, und des MaBes, in dem eine unabhéngige Uberprifung der
Ergebnisse stattfindet.

Durch diese Vorgehensweise dlrften die Projektbeteiligten ermutigt werden,
starker darauf zu achten, wie die Verwendung von Level(s) den Wert und das
Risiko wie auch die Genauigkeit und Richtigkeit der durchgefihrten
Leistungsbewertungen beeinflussen kann.

Tabelle 6.2.1 Ermittelter oder sich abzeichnender Einfluss der Level(s)-
Indikatoren auf Wert und Risiko von Immobilien

Indikator oder Szenario Potenzieller Einfluss auf den Wert und das Risiko
gemadfB dem EU-Rahmen

Level(s) .
1. Hohere Ertrage ;.efr?;:’nsg_ere
14

durch
Marktprisenz und Instandhaltungs-,
Reparatur- und

niedrigeren Wiederbeschaffu

3. Kiinftiges
Risiko erhohter
Gemeinkosten
oder von

Leerstand Ertragsausfallen
ngskosten
1.1 Energieeffizienz in der v v
Nutzungsphase
1.2
Erderwarmungspotenzial v

entlang des Lebenszyklus
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Lebensdauer,
Anpassungsfahigkeit und
Rickbau - Szenario 1:

Nutzungsdauer des
Gebdudes und seiner
Komponenten

Lebensdauer,
Anpassungsfahigkeit und
Rickbau - Szenario 2: v v
Gestaltung mit Blick auf
Modernisierung und
Anpassungsfahigkeit

Lebensdauer,
Anpassungsfahigkeit und
Rickbau - Szenario 3:

Gestaltung mit Blick auf
Riickbau,
Wiederverwendung und
Recycelbarkeit

2.3 Abfall und Material v v
beim Bau und Riickbau

3.1 Effiziente v v
Wassernutzung

4.1 Raumluftqualitat v

4.2 Zeit auBerhalb des
thermischen v
Behaglichkeitsbereichs

Prognostizierte zukinftige
Klimabedingungen -
Szenario 1

5.1 Schutz der Gesundheit
und der thermischen
Behaglichkeit der Nutzer

6.1 Lebenszykluskosten v v

Lebenszyklusanalyse (LCA)
nach dem Cradle-to-Cradle- v v
Prinzip

Warum eine Wert- und Risikoermittlung mit diesem Indikator?

Mit diesem Berichtsformat soll sichergestellt werden, dass die Nachhaltigkeit in
die Verfahren zur Risikoeinstufung und Wertermittlung einbezogen wird und dass
dies auf eine mdglichst fundierte und transparente Weise geschieht. Damit dlrfte
wiederum das Vertrauen in die Aussagen, die zur aktuellen und kiinftigen
Leistung getroffen werden kdnnen, gestarkt werden; zugleich durfte starker ins
Blickfeld riicken, dass mehr Daten darliber bendtigt werden, wie Kosten, Ertrage
und Immobilienwerte in der Praxis beeinflusst werden.

Das Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), die europdische Vereinigung
von Immobiliensachverstandigen (TEGoVA) und der Rat flr internationale
Bewertungsstandards (IVSC) haben Nachhaltigkeit als zu berilicksichtigenden
Aspekt in ihre Standards zur Risikoeinstufung und Wertermittlung einbezogen,
weisen gezielt auf die Mdglichkeit hin, ,spezielle Annahmen" zu ihrem kiinftigen
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Einfluss auf den Wert zu treffen, und fordern ,einschldagige Fachkenntnisse,
Zertifizierungen und Berichte™ zur Erganzung der beruflichen Fahigkeiten ihrer
Fachleute.

Eine konkrete Anleitung gibt das RICS in seinem ,Red Book™. Unter Nummer 2
der dort aufgefihrten Grundsatze zur Immobilienschatzungspraxis (Valuation
Practice Statement, VPS) wird Sachverstandigen empfohlen,

Lfur die spatere Vergleichbarkeit geeignete und hinreichende
Nachhaltigkeitsdaten zu erheben und zu erfassen, sobald diese verfiigbar
werden, selbst wenn sie sich derzeit nicht auf den Wert auswirken".

Daruber hinaus wird auf die Bedeutung der ,Inputdaten und Annahmen"
verwiesen, die einer Beurteilung zugrunde liegen. In der Ausgabe 2017 der
International Valuation Standards heiBt es dazu:

,Fur die Wertermittlung ist erforderlich, dass Wertermittler zu der
Zuverlassigkeit der Inputdaten und Annahmen objektive Beurteilungen
vornehmen. Damit eine Wertermittlung glaubwlirdig ist, missen diese
Beurteilungen unbedingt in einer Weise erfolgen, die Transparenz férdert
und den Einfluss subjektiver Faktoren auf den Prozess minimiert."

Die Einbeziehung von Nachhaltigkeitsaspekten in die Wertermittlung und
Risikoeinstufung wird zwangslaufig Kunden und deren Expertenteams dazu
animieren, sich mit den Nachhaltigkeitsmerkmalen der betreffenden Immobilie
auseinanderzusetzen. Die Rickmeldungen aus der Praxis legen nahe, dass sie
dabei Dinge Uber die Immobilie erfahren, auf die sie sonst nicht geachtet hatten.
Infolgedessen wird der — nicht zuletzt qualitative - Mehrwert, den
Nachhaltigkeitsaspekte flir eine Bauweise und die Baubeschreibung darstellen
koénnen, leichter nachvollziehbar.

Wie kann das Zuverldssigkeits-Rating bei Bauvorhaben eingesetzt
werden?

Skalen zum Zuverlassigkeits-Rating finden sich im gesamten Level(s)-System flr
jeden einzelnen Indikator. Fiir jeden Indikator wird das Rating auf der Grundlage
der Qualitat, der Reprasentativitat und der Genauigkeit einer Leistungsbewertung
vorgenommen. Die formalen Fahigkeiten der Fachleute, die die Bewertung
durchflhren, und das MaB, in dem das Ergebnis von unabhangiger Seite
Uberprift wird, werden ebenfalls bericksichtigt. Dies bedeutet, dass die
Baufachleute, die Leistungsbewertungen flir einen konkreten Indikator
durchfiihren, gleichzeitig die Méglichkeit haben, ein Zuverlassigkeits-Rating
vorzunehmen.

Es ist deshalb wahrscheinlich, dass die Ratings gréBtenteils in der Planungs- und
in der Bauphase erstellt werden. Parallel dazu dirften sie von Kunden und ihren
Sachverstandigen als Information genutzt werden, die eine fundiertere
Risikoeinstufung und Schatzung eines Gebaudes ermdglicht. Ein zusatzlicher
Schwerpunkt liegt auf den von ihnen herangezogenen Kriterien zur
Wertermittlung und Risikoeinstufung und dem Maf3, in welchem die zugrunde
gelegten Annahmen durch eine Bewertung im Rahmen von Level(s) beeinflusst
werden kénnten.

Tabelle 6.2.2 veranschaulicht, welche Informationen in der jeweiligen
Projektphase in Ratings einflieBen. Sie zeigt, dass die Informationen zur Leistung
mit der Zeit aktualisiert werden kénnen. Dazu zahlen auch Rickmeldungen aus
der Prifung des Gebaudes und der Systeme.

Tabelle 6.2.2 Projektphasen, in denen Indikator 6.2 aus Sicht der Projektleitung
und aus finanzieller Sicht eingesetzt werden kann

a. Phasen im Zusammenhang mit Planung, Bau und Gebdudeverwaltung
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Projektphase

Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 6.2 verkniipft sind

1. Planungsphase
(Berechnungen)

v Rating der verwendeten Input-Daten,
Berechnungsmethoden und
Simulationsinstrumente.

4 Informationen zur fundierteren Einschatzung der
Realisierbarkeit/Wirtschaftlichkeit des Vorhabens
in der Planungsphase.

2. Phase der Fertigstellung
(Plane mit dem Ist-Zustand)

v Validierung von Input-Daten ausgehend von den
Planen mit dem Ist-Zustand und der
Baubeschreibung.

v Inbetriebnahme und Qualitatsprifung:
Rickmeldungen aus der Prifung der
Funktionstlichtigkeit der Systeme, Priifung der
Bausubstanz.

3. Phase nach der Fertigstellung

(Inbetriebnahmeverfahren
und Prifungen)

v Vor-Ort-Priifung: Rickmeldungen zu
Gesundheits- und Behaglichkeitsaspekten zur
Validierung einer gewahlten Bauweise.

4. Nutzungsphase (gemessene
Leistung)

v (Per Zahler) gemessene Energie- und
Wasserdaten: ggf. Feststellung von
Abweichungen zwischen geplanter und
tatsachlicher Leistung.

b. Phasen im Zusammenhang mit Wertermittlung und Investitionspriifung

Projektphase

Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von
Indikator 6.2 verkniipft sind

1. Grobbewertung

v' Fruhzeitige Erkennung moglicher konstruktiver
Einflisse auf die Wertermittlung und
Risikoeinschatzung

2. Detaillierte Bewertung und
Risikoeinschatzung

v' Zur Unterstlitzung einer detaillierten Beurteilung
und Wertanalyse planerischer Entscheidungen

v' Zur Erstellung fundierterer Szenarien zur
Entwicklung der Immobilie auf dem Markt

3. Finanzielle Genehmigungen
und Due Diligence

v' Zur Verbesserung der Erkenntnisse Uber die
Zuverlassigkeit von Leistungsbewertungen

v' Zum Nachweis, inwieweit Leistungsaspekte bei der
Wertanalyse des Projekts berlicksichtigt wurden

4. Kostenkontrolle vor Ort

v’ Zur eindeutigeren Ermittlung derjenigen
Bauvorgaben, die aus der Wert- und
Risikoperspektive wichtig sind

5. Vermdgensverwaltung und
Vermietung

75




6.2.2 Kurzdarstellung der Methodik fiir die Vornahme eines
Zuverldssigkeits-Ratings

Die Methodik fir die Vornahme eines Ratings wird in Teil 3 Abschnitt 6.2.1
beschrieben.

MaBeinheit

Bei diesem Indikator handelt es sich um eine Kombination aus Checklisten und
Ratings. Die Ratings liefern eine semiquantitative Benotung. Je hoéher die
Bewertung, desto zuverldssiger die flr diesen Indikator vorgenommene
Leistungsbewertung. Mithilfe der Checklisten wiederum soll ermittelt werden, auf
welche Aspekte der Wertschépfung und des Risikomanagements eingegangen
wurde und welche Wertermittlungskriterien zur Anwendung kamen.

Bei einem der Ratings wird die Zuverlassigkeit der Daten, der
Berechnungsmethoden, der fachlichen Kompetenz und der unabhangigen
Uberpriifung beurteilt. Der Zuverldssigkeitsgrad kann fiir jeden einzelnen
Indikator im Rahmen von Level(s) bestimmt werden. Grundlage fiir diese
Bewertung ist eine semiquantitative Beurteilung der Reprasentativitat und
Genauigkeit der Daten und Berechnungsmethoden, die fiir eine
Leistungsbewertung verwendet wurden.
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Ubergreifendes Bewertungsinstrument 7: Lebenszyklusanalyse (LCA)
nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip

Nutzer des Level(s)-Systems werden Naheres dazu erfahren, wie eine LCA
durchzufihren ist. Level(s) wurde namlich entwickelt, um den Nutzern dabei zu
helfen, die Lebenszyklusphasen eines Gebdudes, wie sie in der Bezugsnorm

EN 15978 beschrieben werden, zu verstehen und zu modellieren:

Rohstoffabbau und Herstellung von Bauprodukten (A1-3)

Errichtung des Gebaudes (A4-5)

Nutzung des Gebdudes (B1-7)

Nachnutzungsphase und Rickbau des Gebdudes (C1-4)

Vorteile und Belastungen jenseits der Systemgrenze durch die Verwertung
von Materialien und Produkten aus einem Gebdude (D)

O O O O O

Die Nutzer kénnen sich zunachst dariiber informieren, wie die verschiedenen
Schritte zur Durchfiihrung einer LCA funktionieren (siehe Teil 2), und dann, wenn
sie besser damit vertraut sind, eine solche LCA selbst vornehmen (siehe Teil 3
Abschnitt 7).

7.1 Vereinfachte Methode zur Durchfiihrung einer LCA

In diesem Abschnitt wird ein kurzer Uberblick iber die LCA-Methode gegeben.
Eine ausfuhrliche Beschreibung der vereinfachten Methodik zur Durchfiihrung
einer LCA findet sich in Teil 3 Abschnitt 7 der Dokumentation zu Level(s).

7.1.1 Was wird damit gemessen?

Die LCA ist eine Methode zur Bewertung der Umweltleistung eines Gebaudes
wahrend seines gesamten Lebenszyklus, wie sie in den Bezugsnormen

ISO 14040/10444 (2006) und EN 15978 (2011) beschrieben wird. Die
Umweltauswirkungen eines Gebaudes sind durch Quantifizierung und Ausweisung
folgender Indikatoren flr Kategorien von Umweltauswirkungen zu bewerten:

Erderwarmungspotenzial (GWP100)

Potenzial fiir den Abbau von stratospharischem Ozon (ODP)

Potenzial fiir die Versauerung (AP) von Béden und Gewdassern
Eutrophierungspotenzial (EP)

Potenzial fiir die Bildung von troposphdrischem fotochemischem Ozon
(POCP)

Potenzial flir den Abbau abiotischer Ressourcen - Elemente (ADP-Stoffe)
Potenzial fiir den Abbau abiotischer Ressourcen - fossile Brennstoffe (ADP-
fossile Energietrager)

O O O O O

@)

Zusatzlich ist die Verwendung erneuerbarer biologischer Ressourcen und
nichtmetallischer Mineralien flir Baustoffe anzugeben.

7.1.2 MaBeinheiten

Die Umweltauswirkungen der flr ein Gebaude verwendeten Materialien sind zu
quantifizieren und auszuweisen, und zwar bezogen auf die Nutzung von 1 m?2
Innennutzfldache pro Jahr fiir jede Lebenszyklusphase (d. h. 1 m?/Jahr, was
in der LCA-Terminologie dem ,Referenzfluss® entspricht).

Umweltauswirkungen werden in den Einheiten ausgedriickt, die auch fir die
entsprechenden Berechnungsmethoden verwendet werden (z. B. kg CO2-Aq fiir
das GWP, kg CFC-11 Aq fiir das ODP, kg SO2-Aq fiir das AP, kg (PO4)3-Aq fiir das
EP, kg C2H4-Aq fiir das POCP, kg Sb-Aq fir das ADP-Stoffe, MJ fiir das ADP fossile
Energietrager), MJ fir erneuerbare Primarenergietrager, die als Rohstoffe
verwendet werden, kg fir nichtmetallische Mineralien.
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Das Gebaude ist entsprechend der Anleitung in Teil 3 Abschnitt 1 zu bewerten
(,Festlegung von Ziel und Umfang™). Dies umfasst:

o Gebdudetyp und erwartete Nutzung(en), Funktion(en) und technischen
Ausristungen;

Zeitraum der Nutzung und Umfang der Nutzung (z. B. Anzahl der Nutzer);
geografische Lage und Klimabedingungen;

technische, funktionale und qualitative Eigenschaften des Gebaudes;
Referenz-Betrachtungszeitraum.

O O O O

Die Berechnungen sind entsprechend anzupassen, wenn die geplante
Nutzungsdauer des Gebaudes kiirzer oder langer als der Referenz-
Betrachtungszeitraum sein diirfte, wie in Teil 3 Abschnitt 1.4 festgelegt. Der
Referenz-Betrachtungszeitraum kann sich mit der geplanten Nutzungsdauer des
Gebdudes decken.

7.1.3 Warum eine Leistungsmessung nach dieser Methode?

Die Lebenszyklusanalyse ist ein ganzheitliches Konzept, das einen umfassenden
Uberblick iiber die Umweltauswirkungen erméglicht, die sich aus
unterschiedlichen Gebaudetypen, gewahlten Bauweisen und mittel- bis
langfristigen Szenarien ergeben kénnten. Sie kann von Fachleuten als Instrument
eingesetzt werden, um

o von der GréBenordnung der von einem Gebdude und seiner Komponenten
ausgehenden Auswirkungen eine Vorstellung zu bekommen und die
kritischen Stellen im Lebenszyklus zu ermitteln;

o Verbesserungsmdglichkeiten zur Reduzierung der Umweltauswirkungen zu
formulieren und zu analysieren und etwaige Konflikte zu ermitteln;

o zu vermeiden, dass Auswirkungen von einer Lebenszyklusphase auf eine
andere verschoben werden (z. B. geringerer Energieverbrauch in der
Nutzungsphase durch die Einfiihrung effizienterer Materialien, die aber zu
einem hoheren Energieeinsatz bei der Materialherstellung flihren), ohne
dabei die Umweltleistung des Gebaudes insgesamt zu verbessern.

7.1.4 Wie kann sie bei Bauvorhaben eingesetzt werden?

Bei der Durchfiihrung einer LCA werden verschiedene Elemente des Systems
zusammengeflthrt (d. h. Sachbilanzdaten, Lebenszyklus-Szenarien,
Umweltauswirkungen). Die Methode kann deshalb entweder eingesetzt werden
als:

1. ganzheitliches Instrument zur umfassenden Bewertung der
Umweltauswirkungen des Gebdudes und zur Optimierung der Planungen
(eher fachkundige/fortgeschrittene Anwendung), und/oder

2. Lernwerkzeug zur Férderung eines besseren Verstandnisses und einer
besseren Quantifizierung der Umweltauswirkungen des Gebaudes
(padagogische Funktion; fiur Fachleute, die mit LCA nicht vertraut sind).

Eine LCA flr sich genommen kann als Instrument eingesetzt werden, um
verschiedene Materialien, Komponenten und Optionen in den verschiedenen
Projektphasen zu analysieren. Es werden drei verschiedene Einsatzmaoglichkeiten
einer LCA vorgestellt, die davon abhangen, welche der drei Ebenen von Level(s)
genutzt wird und welches die Ziele des Projektes sind.
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