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Der Marz bringt uns bekanntlich den Frihling. Dieses Jahr kommt die anstehende EU-Taxo-
nomie zur Erleichterung nachhaltiger Investitionen hinzu. Schaut man sich in der Immaobi-
lienbranche um, so haben sich erst ein kleiner Teil mit diesem Thema auseinandergesetzt.
Aber Achtung, ab dem 10.03.2021 missen Finanzinvestoren ihre Anlagen gemalf3 ESG reporten
und klassifizieren. ESG steht fur Environment, Social, Governance und wird zu einer urmfas-
senden Neubewertung zahlreicher Immobilien am europdischen Markt fiihren. Wer sich also
bis jetzt um Themen der Nachhaltigkeit herumgewunden hat, dem sei jetzt nachgelegt, diese
ins Visier zu nehmen. Unternehmen, die sich frithzeitig strategisch positionieren, werden
langfristig profitieren. Vorab sind jedoch einige Fragen zu kldren, damit es nicht zu einem
Schnellschuss, sondern auch tatsachlich zu einer Strategie kommt So gilt es als erstes, sein
Geschaftsmodell zu analysieren und dann auf 6kologische, soziale und Governance-bezogene
Anforderungen auszurichten.

Die Berucksichtigung von Nachhaltigkeitskriterien wird allerdings auch schon neben den
zentralen Kenngrof3en Rendite und Risiko als dritte Sdule bei der Bewertung von Immobi-
lieninvestitionen gehandelt. Manch einer geht sogar schon so weit, nicht nachhaltige Im-
mobilienprodukte als Auslaufmodell zu klassifizieren. Zusammengefasst kann man sagen,
dass die Immobilienbranche ohnehin keine Wahl hat. Aufgrund der Gesetzgebung kann sie
lediglich im Einklang mit den Kapitalmarkten im Strom mitflie3en. Da Nachhaltigkeit nicht
nur Trend, sondern Notwendigkeit ist und von den Kaufern und Mieter vermehrt nachge-
fragt wird, ist das Thema ESG ein zentraler Bestandteil der Zukunftsfahigkeit der Immobilien-
branche und die Umsetzung ein Muss. Wie auch immer man dazu steht, die Verordnung zur
EU Taxonomie konkretisiert die Inhalte von Nachhaltigkeit und setzt Mal3stabe hierfur fest.
Damit werden Investoren auf dem Kapitalmarkt gezwungen das Anlageziel Nachhaltigkeit
starker zu beruicksichtigen.

Mit herzlichen Grif3e
Michael Neubauer

value one Martinez-Flener



Prasident der OGNI

Geschaftsfithrer der OGNI GmbH

Das Jahr 2020 wird nicht nur als annus horribilis in die Geschichte eingehen, es wird
auch als das Jahr betrachtet werden, in dem wir unsere Einstellungen, unsere Lebens-
weise, unsere Sicht auf Familie, Arbeit und Wirtschaft verandert haben. Hoffentlich.

Wir haben erkannt, dass viele von uns, unabhangig vom jeweiligen Standort, gut arbei-
ten kénnen. Anders als gewohnt, aber, dank der guten Infrastruktur in Osterreich, meist
storungsfrei. Wir haben aber auch erkannt, wie wichtig soziale Kontakte sind und dass
nicht alles digital abgewickelt werden kann.

Ob alle Erkenntnisse bleiben, wenn die Pandemie vorbei ist, wird sich weisen. Wir
sind positiv und glauben, dass wir aus den Erfahrungen manches gelernt haben. Zum
Beispiel, dass es nicht egal ist, wie und wo wir arbeiten, wohnen und leben. Dass Nach-
barschaft und sozialer Zusammenhalt wichtige Faktoren fiir unser Wohlbefinden sind.

Die Verantwortung, die unsere Immobilienwirtschaft fiir die Menschen tragt, sollten
wir auch nicht mehr vergessen. Es ist nun einmal ein Wirtschaftszweig, der nachhaltig
und langfristig einen grof83en Einfluss auf die Menschen und ihr Leben hat.

Die OGNI ist sich seit ihrer Grindung dieser Verantwortung bewusst und arbeitet mit
vielen ehrenamtlichen Experten an der Verankerung dieses Verantwortungsbewusst-
seins. An dieser Stelle ein herzliches Dankeschon an die vielen Engagierten, die auch

in diesem schwierigen Jahr gemeinsam mit uns gearbeitet haben. Was alles moglich
war, lesen Sie auf den nachsten Seiten.

Wir winschen Ihnen eine spannende und informative Lekture!

Mit herzlichen Grif3en,

i @w&f.fw

Andreas Kottl Peter Engert



VOM WELTWUNDER ZUR GRUNEN ARCHITEKTUR




ine naturliche Klimaanlage, die zusatzlich die Luft rei-
nigt und dabei nicht nur die Bausubstanz eines Gebau-
des aufwertet, sondern auch die Lebens- und Aufent-

haltsqualitat in Stadtquartieren erhoht? All das ermdoglichen

begrinte Fassaden. Aber die Vorstellung, Wande in Beete und
Hauser in Parks zu verwandeln, ist langst keine Idee des 20.
Jahrhunderts. Der Sage nach lie3 die babylonische Koénigin
Semiramis erstmals terrassierte Garten bauen. Auch wenn die
Existenz der Hangenden Garten von Babylon - eines der sieben
Weltwunder der Antike - bis heute nicht bewiesen ist, hat die
Faszination eines scheinbar schwebenden Bauwerks mit ange-
schlossener Griinoase uber Jahrhunderte nicht nachgelassen.
Heute lassen sich diese live und in Farbe rund um den Globus
bestaunen.
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Ein herbstliches Farbenspiel lasst sich derzeit an Eu-
ropas groter Grunfassade in Dusseldorfs neuer Mit-
te beobachten. Mehr als 30.000 Hainbuchen sorgen
entlang der Schragfassaden und auf dem Dach des
Geschaftshause K6-Bogen II fur saubere Luft. Zusatz-
lich verhindert die Begrinung, dass sich die Fassade
des Gebaudes bei starker Sonneneinstrahlung uber-
proportional auf bis zu 70 Grad aufheizt und diese
Warme in die Umgebungsluft zurickgeht. Die Pflan-
zen fungieren hier als Hitzepuffer, indem sie den
Temperaturanstieg rund um den neuen Komplex ab-
bremsen. Gezogen wurde das Grun fur den Ko6-Bogen
IT in den vergangenen drei Jahren im Ammerland in
Niedersachsen. Fur die Pflege der etwa acht Kilome-
ter langen Hecke ist gesorgt: die Wuppertaler Firma
Leonhards verantwortet diese. Mit der Stadt Dussel-
dorf ist ein Pflegekonzept fur 99 Jahre vereinbart.
Etwa zwei bis drei Mal im Jahr werden die Hainbu-
chen auf rund 1,30 Meter Hohe geschnitten.

Ort: Dusseldorf, Deutschland
Designer/Architekt: Daniel Libeskind
Griinkonzept/Landschaftsarchitektur:
Christoph Ingenhoven
www.ingenhovenarchitects.com



Fur den Architekten Koichi Takada ist der ,vertikale Wald" die
Antwort auf die COVID-19-Pandemie. Weg von der industriellen
zur nattrlichen Lebensweise. Weg von toten Materialien wie
etwa Stahl und Beton, hin zu lebendigen Baustoffen. Und so
wird mitten in Brisbane, der Hauptstadt des Bundesstaates
Queensland im Nordosten Australiens der ,Urban Forest' — ein
Wohnbauprojekt mit 392 Wohnungen entstehen. Den Namen
verdankt das Projekt tausenden heimischen Baumen und
20.000 Pflanzen, die das 30-stockige Hochhaus besiedeln wer-
den. Das sind etwa funfmal so viele Baume wie im nahegele-
genen Musgrave Park. Gebaut wird mit sogenanntem grinem
Beton. Diese kohlenstoffarme Betonvariante enthélt etwa 40
Prozent weniger Zement als herkdmmlicher Beton. Samtliche
Stein- und Ziegelelemente werden aus recycelten Materialien
geschaffen. Schlief3lich ist es das Ziel des Urban Forest, ein
Green-Star-Rating mit sechs Sternen zu erreichen. Die Bewoh-
ner erwartet nach der Fertigstellung nicht nur ein 6ffentlicher
Park im Erdgeschoss, sondern auch ein Dachgarten mit Gemein-
schaftspool.

Ort: Brisbane, Australien

Architekt: Koichi Takada
Griinkonzept/Landschaftsarchitektur: Lat?7
www.latstudios.com.au
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Binyan Studios
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Mit der Vision, nachhaltige Erlebnisse fur Reisende und lokale Com-
munities zu entwickeln, wurde die ASI 1963 von Hannes Grasser ge-
grundet. Und so ist es wenig verwunderlich, dass auch der Firmensitz
stidlich von Innsbruck die ,Symbiose zwischen Mensch und Natur'
verkorpern soll. Entstanden ist ein modernes und offenes Blirokonzept
mitten im Grinen. Errichtet wurde das viergeschossige Gebaude als
Holzskelettbau mit Massivholzelementen. Um die Holzfassade langer
haltbar zu machen, kam die japanische Yakisugi-Methode zum Ein-
satz. Im Zuge dieser wird die Holzoberflache leicht verkohlt, um diese
haltbarer zu machen. Ein griner Vorhang an der Fassade des Buro-
gebaudes dient nicht nur als nattirlicher Blendschutz, sondern hilft
zusatzlich dabei, den Energieaufwand bei der Gebaudekthlung zu re-
duzieren. Um das Gebaude wurden 1215 Gewdchse aus 73 lokalen Ar
ten gesetzt. Regenwasser, das unterirdisch in einer Zisterne gesammelt
wird, sorgt fur die Bewasserung aller Pflanzen.

Ort: Natters, Tirol

Architekturbiiro: Snghetta, Innsbruck
Griinkonzept/Landschaftsarchitektur: Snphetta, Innsbruck
www.snohetta.com
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BRANCHEN SERVICE

MUHLGRUNDGASSE 3

Dass Fassadenbegrinung auch anders geht, be-
weist die BUWOG mit ihrem 6kologischen und
sozialen Wohnprojekt ,Mtihlgrundgasse 3'. Uber
vier Stockwerke erstreckt sich ein wvertikaler
Garten. Mehr als 1.000 Pflanzen spriel3en in frei
hangenden Pflanztrogen. Der generationsuber-
greifende Wohnbau verfigt zudem tUber eine
begrinte Dachterrasse, die gemeinschaftlich ge-
nutzt werden kann und barrierefrei zuganglich
ist. Aber nicht nur bei der Dachterrasse wurde
auf Barrierefreiheit geachtet: Samtliche Bereiche
des Passivhauses sind barrierefrei zuganglich.
Zudem befindet sich eine rund 400 Quadratme-
ter groBe Wohneinheit, in der der Arbeitersa-
mariterbund betreutes Wohnen anbietet. Alle 54
Wohneinheiten des Objekts mit klima:aktiv-Pas-
sivhaus-Standard waren bereits wenige Wochen
nach der Fertigstellung vermietet.

Ort: Wien, Donaustadt
Architekturbiiro: ARTEC Architekten
Griinkonzept/Landschaftsarchitektur:
AUBOCK + KARASZ
www.auboeck-karasz.at

Fotos: BUWOG/Stephan Huger
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Gesellschaftliche Transformation. ,Es geht darum: Wie schaffen wir diese Transforma-
tion so, dass wir niemanden zurlicklassen, dass wir den Umbau sozial gerecht schaffen?
Das ist die Herausforderung, vor der wir jetzt stehen, eine, die voller Chancen ist”, bringt
es Leonore Gewessler, Bundesministerin fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Inno-
vation und Technologie im Gesprach mit dem BluePrint auf den Punkt.

Das Gesprach fuhrte: Renate Hammer

iebe Frau Ministerin Gewessler,

vielen Dank, dass Sie uns als

Illmitzer Gesprache die Moglich-
keit zu einem kurzen Interview geben.

Ich darf mich auf3erdem im Namen von
Thomas Malloth bedanken, der die Illmit-
zer Gesprdache in dem Vakuum, das nach
dem Auslaufen der Alpbacher Baukultur-
gesprache entstanden ist, gegrindet hat,
weil wir gesagt haben, wir mochten fur
die Bau- und Immobilienbranche einen
offenen Denkraum, Gesprachsraum, Hand-
lungsraum schaffen. Er hat mich dann
dazu eingeladen, weil ich damals fur die
Plattform Baukulturpolitik an dem Bau-
kulturreport geschrieben habe, wo es um
die Zukunft, eine nachhaltige Zukunft firs

Bauen, gegangen ist. Ich selbst bin im Be-
reich Innovation im Baubereich tatig. Und
das bringt uns gleich zur ersten Frage: Die
technische Innovation und die Grundla-
genforschung im Bereich des Bauens, des
zukunftsfahigen Bauens, sind sehr gut
gefordert worden und es gibt Erfolge. Wir
wissen, wie man aus Gas rauskommt, wir
wissen, wie man aus Ol rauskommt, wir
wissen, wie man Stadte nachhaltig ver
kehrsgerecht gestalten konnte. All das ist
aus technischer Sicht kein Problem mehr.
Was uns immer ein bisschen fehlt, ist die
Schnittstelle zur Wirtschaft, da vermissen
wir diese Freude an der Innovation, am
Umdenken, am ,Dinge anders machen".
Das Europaparlament schreibt dazu zum
Beispiel, dass die Etablierung einer Kreis-
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laufwirtschaft sehr wichtig ist, um Nach-
haltigkeit umsetzen zu konnen, dass diese
aber im Gegensatz zu unseren aktuellen
linearen Wirtschaftsmodellen steht.

Insofern die Frage an Sie: Welche Pers-
pektiven erdffnet Okologisierung migli-
cherweise fiir unser Wirtschaftssystem?
Welche alternativen Ansitze sehen Sie
oder wiirden Sie parallel zur technischen
Innovation begriiBen?

Leonore Gewessler: Zuerst mochte ich mich
ebenfalls sehr herzlich fur die Méglichkeit
bedanken, ich freue mich, dass wir die-

sen Austausch zumindest digital organi-
sieren konnen, und wir hoffen, dass wir
in ndherer Zukunft und vielleicht bereits
nachstes Jahr wieder in einem gewohn-



ten Setting bei den Illmitzer Gesprachen
diskutieren konnen. Die Frage, die Sie stel-
len, ist auf der einen Seite eine zentrale
und auf der anderen eine sehr grof3e. Wir
stehen de facto vor einer Zeitenwende von
einem sehr linear gedachten, auf fossilen
Energien beruhenden Wirtschaftssystem
hin zu einem System, das im Kreislauf
denkt und vollstandig auf erneuerbaren
Energien basiert. Das sind grof3e Veran-
derungen in Systemen, in Prozessen, in
Konsum- und Produktionsmustern, die
uns jetzt bevorstehen. Aber gleichzeitig,
und da muss ich der Frage ein bisschen
widersprechen, gibt es sehr viele Bereiche,
insbesondere in der Wirtschaft, die bereits
lange verstanden haben, dass in dieser
Innovation, in dem Umdenken, in diesem
Jetzt-mutig-sein-neue-Geschéaftsmodel-
le-entwickeln-und-vorne-dabei-sein” eine
grof3e Chance besteht.

Nachhaltigkeit wird immer mehr zum
Thema ...

Leonore Gewessler: Diese Frage von der
groBen gesellschaftlichen Transformati-
on, die uns hier bevorsteht, mussen wir
als Chance begreifen. Das ist ein zentra-

ler Auftrag, nicht nur fir die Politik, son-
dern ebenfalls fir uns als Gesellschaft.
Wir haben die Chance, in Europa ein
Wirtschaftssystem aufzubauen, das in
Zukunft nicht nur nachhaltig, sondern
global gesehen auch wettbewerbsfahig
ist. Deswegen sind wir aus Osterreich he-
raus auf europaischer Ebene sehr stark
engagiert, die Fragen der Kreislaufwirt-
schaft und rund um den European Green
Deal ambitioniert wvoranzutreiben. Der
Green Deal der Kommission war nie nur
als Klimastrategie oder als Umweltstra-
tegie gedacht, sondern ist gleichzeitig
die historische Chance, die Wirtschaft
in der Europaischen Union in Richtung
einer nachhaltigen Zukunft umzugestal-
ten und gleichzeitig die EU als globalen

Umwelt- und Klimaschutzvorreiter zu po-
sitionieren.

Welche Fragen werden in diesem Zusam-
menhang gestellt?

Leonore Gewessler: Wie bauen wir unser
Wirtschaftssystem Richtung Nachhaltig-
keit, Richtung Kreislaufwirtschaft um?
Wie spielen diese Dinge zusammen? Und

was braucht es uber die Fokussierung auf
neue Produktionstechnologien, auf tech-
nische Innovationen? Was braucht es an
sozialer Innovation? Was braucht es an
Umdenken? Was braucht es an neuen
Geschaftsmodellen, die man aus den ver-
schiedenen Bereichen unter verschiede-
nen Schlagwdrtern kennt? Sie haben den
Mobilitatsbereich vorher erwahnt: Die Fra-
ge ,nutzen statt besitzen" in der Mobilitat
ist zum Beispiel eine sehr zentrale. Des-
wegen glaube ich wirklich, dass man hier
Klimapolitik und Kreislaufwirtschafts-
politik breit denken muss. Denn es geht
ebenfalls darum: Wie schaffen wir soziale
Innovation? Es geht darum: Wie schaffen
wir diese Transformation so, dass wir nie-
manden zurticklassen, dass wir diesen
Umbau sozial gerecht schaffen? Das ist
die Herausforderung, vor der wir jetzt ste-
hen, eine, die voller Chancen ist. Und es
freut mich, wenn ich in Osterreich oder
auf europdischer Ebene mit Kollegen aus
der Wirtschaft spreche, die das erkennen
und sagen ,Ja, wir wollen jetzt vorne mit
dabei sein, das ist die Chance fur uns in
der Zukunft."

Dann freuen wir uns schon auf die nachs-
ten Gespriache, zu denen wir die Wirt-
schaftstreibenden einladen.

Leonore Gewessler: Ja, das wird wirklich

ein spannender Austausch, dem ich mit
grofer Freude entgegenblicke.

Machen wir einen kleinen Exkurs zur
Ressourcenfrage: Eine Ressource, die in
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Osterreich als Alpenland mit hoher Bevél-
kerungsdichte sehr, sehr eng geschnitten
ist, ist der Boden. Der Umgang mit Boden
beziehungsweise mit Fliche war in Oster-
reich immer recht groBziigig. Mittlerweile
merken wir, dass uns die Flachen ausge-
hen. Im Bereich der Landwirtschaft und
auch in der Forstwirtschaft haben wir
einen hohen Fliachendruck und koénnen
uns zum Teil nicht mehr souverin versor-
gen. Auf der anderen Seite sind Schutz-
flichen, die Biodiversitit und Ahnliches
sicherstellen, noch viel mehr unter Druck.
Schlussendlich, und das wissen wir aus
der Bauwirtschaft, sind die Flachen fiirs
Bauen sehr teuer. Auf der anderen Seite
haben wir Baulandreserven gewidmet,
wo wir Leerstinde verzeichnen. Auf Re-
gierungsseite wurde da das Problem klar
erkannt, es steht im Regierungsprogramm
drinnen, dass man versucht, diesen Fla-
chenverbrauch auf 2,5 Hektar pro Tag run-
ter zu bekommen.

Daher stellen wir uns als Illmitzer Gespra-
che die Frage: Wenn ich wei3, ich habe
eine begrenzte Ressource, und ich habe
sie bereits iibernutzt, widre es sinnvoll,
die Rekreation bzw. die Renaturierung
von Flachen zu suchen. Das Ziel miisste
sein, nicht nur weniger zu verbrauchen,
sondern zuriickzugeben. Das ist ein radi-
kalerer Denkansatz, aber ich denke, Sie
konnen dazu etwas sagen und Sie haben
dazu ein Bild, und das wiirden wir gerne
héren.

Leonore Gewessler: Man muss schauen: Wo
steht Osterreich? Und Osterreich ist beim
Bodenverbrauch Europameister. Das ist ein
Europameistertitel, den niemand von uns
feiern mochte. Im Gegenteil. Daher mussen
wir Uberlegen, wie wir von unserem galop-
pierenden Flachenverbrauch runterkom-
men. Und daher ist das Ziel, das wir jetzt
haben - den Flachenverbrauch von 13, wo
wir jetzt stehen, auf 2,5 Hektar pro Tag zu



reduzieren — sehr ambitioniert, aber auch

dringend notwendig.

Die Europaische Kommission hat daru-
ber hinaus ein wichtiges Ziel bis 2050
und sagt ,Wir mussen zur Nettonull" das
heif3t, diese Balance schaffen: Wenn Bo-
den in Anspruch genommen wird, mussen
wir woanders riickbauen, zurtickgeben, re-
naturieren und so weiter. Aber das kann
nur gelingen, wenn alle Akteure an einem
Strang ziehen. Wir wissen: Raumordnung,
Flachenwidmung liegt in der Zustandig-
keit bei den Bundeslandern, bei den Stad-

ten, bei den Gemeinden. Das heif3t, wir
mussen bereits hier alle an einem Strang
ziehen. Es muss der Bund dort schauen,
wo er Koordinationskompetenz hat, die
liegt auf Bundesebene beim Bundesminis-
terium fur Landwirtschaft, Regionen und
Tourismmus. Weiters muss jedes einzelne
Ministerium im Eigenen schauen: ,Wo be-
trifft mich das Thema? Und wo kann ich
hier einen Beitrag leisten, dass wir das
Problem in den Griff bekommen?" Und ich
glaube, das ist dieses Ausloten. Ich kann
berichten, was wir dazu machen und tun,
und ich glaube, man sollte einen Blick ha-
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ben, was sich auf Lander- und Gemeinde-
ebene tut. Man merkt schon, dass das The-
ma eine erhthte Sensibilitdt bekommen
hat. Auch die Frage von Umdenken in der
Raumordnung, von Uberregionaler Zusam-
menarbeit in der Flachenwidmung, das
sind Themen, die anfangen zu greifen. Da
gibt es bereits spannende Pilotbeispiele in
den Bundeslandern, die weitreichend sind.
Wenn man hier gro@raumig umdenken
muss, muss man ebenfalls auf Bundesebe-
ne Dinge anders denken. Wir machen das
auch in unserem Ministerium und uberle-
gen uns: Wo kann man etwas beitragen?



Mein Ministerium ist zustandig fur Um-
weltpolitik, Energie, Mobilitat, Infrastruk-
tur, Innovation und Technologie. In den
Bereichen, wo wir Boden in Anspruch
nehmen, versuchen wir, das sehr konse-
guent in den Blick zu nehmen. Wenn man
zum Beispiel die Infrastruktur beleuchtet,
ist man bei der OBB und Asfinag. Da muss
man sich Trassenplanungen und die Bo-
denquantitat genau anschauen. Als neuer
Indikator kommt die Bodenqualitat dazu.
Die OBB kann aufgrund von Umstrukturie-
rungen Flachen wie zum Beispiel alte Ver-
schiebebahnhéfe aufl3er Nutzung nehmen
und fur eine Nachnutzung gewerblicher
und wohnbaumal3iger Art zur Verfugung
stellen. Wir haben im Energiebereich - das
ist vielleicht nicht das Erste, woran man

beim Bodenschutz und Bodenverbrauch
denkt — zum Beispiel bei der Photovoltaik
Regelungen fur die Férderung erneuerba-
rer Energie eingebaut: Wie schaffen wir
es, dass wir zuerst bereits versiegelte und
genutzte Flachen heranziehen und nicht
unmittelbar exklusiv eine Freiflache? Wie
kénnen wir hier steuern”? Wir haben in ei-
ner fast fertigen Novelle des Altlastensa-
nierungsgesetzes — das kommt jetzt bald
— ein Forderinstrument flUr Brachflachen-
recycling drinnen, um alte Industriebra-
chen wieder in die Nutzung zu bekommen.
Ich glaube, man muss sehr konsequent an
jedem Beispiel durchdeklinieren, wie man
das Thema im Eigenen angehen kann, und
wir brauchen den Schulterschluss aller
Ebenen, um dorthin zu kommen, wo wir
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langfristig hinmussen. Langfristig Netto-

null heiBt, dass wir jetzt einen wirklich
grof3en Handlungsbedarf haben.

Damit sind wir bereits bei unserer dritten
Frage angekommen. Wir iiberlegen uns
stindig tiber alle Ebenen iibergreifend,
wie wir wirksam werden konnen. Und lan-
den bei der Diskussion: Kann man es dem
Einzelnen umhingen? Oder kann man es
der Politik umhingen? Wie kommt der
Systemchange am ehesten zustande, gera-
de wenn man wie in Osterreich eine fode-
rale Struktur hat, wo unterschiedlichste
Krafte an unterschiedlichen Punkten an-
setzen? Wir versuchen, mit den Illmitzer
Gesprachen zu sagen: ,Wir vernetzen und
schauen: Was kann der Einzelne im Gro-



Ben und Ganzen tun?”. Und wir hatten
gerne noch Ihre Sicht als Ministerin auf
das Thema: Wie wird man wirklich wirk-
sam? Wie bekommt man Dynamik in die
Veranderung?

Leonore Gewessler: Ich glaube, dass bereits

viel Veranderung passiert. Wenn man sich
anschaut, was sich so rundherum tut oder
wie viele Leute beim Ausbau der Erneuer-
baren in den Startléchern stehen, um nur
ein Beispiel zu nehmen, dann sieht man
bereits Dynamik. Jetzt geht es eher darum,
wie wir die Dynamik in die Breite bekom-
men. Ein Thema, das man da ganz oben po-
sitionieren muss, ist die Klarheit. Klarheit
von der Politik im Sinne von: Es ist im Kli-
maschutz keine Frage mehr des Ob, es ist
nur mehr eine Frage des Wie. Und der Zug
fahrt. Und die Frage ist: Ziehen wir? Sind
wir die Lokomotive?

Oder mussen wir irgendwann hinten
nachrennen, damit wir noch aufspringen
konnen? Und wie schaffen wir es, die zu
sein, die treiben, die ziehen, die die Chan-
cen nitzen? Und ,die Chancen nttzen'
heif3t, fir uns alle Lebensqualitat in Os-
terreich 2040, 2050 sicherzustellen. Diese
Klarheit gibt das Regierungsprogramm
her, und die Klarheit, die mussen wir ein-
lésen in der Politik, die wir tagtaglich in
Gesetzen, Verordnungen, Forderrichtlinien
etc. vorantreiben. Und das zweite Thema
ist der Dialog. Und deswegen braucht es
ganz klar solche Foren wie die Illmitzer
Gesprache, die einen wesentlichen Beitrag

leisten, Dialog auf3erhalb der gewohnten
Peer-Group zu fihren. Es ist wichtig, bran-
chen- und ebenenubergreifend zu diskutie-
ren und die Zivilgesellschaft einzubezie-
hen. Wir brauchen den Austausch.

Die groRBe Veranderung steht bevor und
die Sorgen, die oft mit vielen Fragen be-
gleitet werden, brauchen einen Raum, die
brauchen Antworten, die brauchen einen
Platz fur die Diskussion. Die Menschen als
Einzelpersonen, als Unternehmerinnen,
als Unternehmer, als Politikerinnen und
Politiker zu Akteuren, Akteurinnen dieses
Wandels zu machen, dafiir braucht es vor
allem viel und gut strukturierten und in-
tensiv gefuhrten Dialog. Und ich glaube,
wir haben bereits sehr viele Partner auf
diesem Weg. Insofern freue ich mich, dass
die Illmitzer Gesprache einer dieser Part-
ner sind.
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Klimaschutz-Gebiete. Wien schafft bis Ende 2021 im gesamten Stadtgebiet Klimaschutz-Gebiete,
um dadurch eine nachhaltige Energieversorgung zu sichern. In diesen Gebieten wird sichergestellt,
dass Neubauten ausschlieBlich mit einem klimaschonenden Energiesystem zu errichten sind.

Autoren: Andrea Kinsperger, Stefan Sattler

limaschutz hei3t entschlosse-

nes Handeln. Das zeigt nicht zu-

letzt das mutige Vorangehen der
EU-Kommissionspriasidentin Ursula von
der Leyen, sondern auf nationaler Ebene
auch das Regierungsprogramm der aktuel-
len Bundesregierung. Bis 2040 soll Oster-
reich klimaneutral sein, ab 2030 nur noch
erneuerbaren Strom erzeugen. Mittlerweile
ist auch klar: die Energiewende ist nicht
nur eine Strom-, sondern vor allem auch
eine Warmewende.

Wien zeigt auf, was der erste Schritt sein
muss: ein fossilfrei versorgter Neubau. Der
Gebaudebereich stellt einen der wesentli-
chen Hebel dar, wenn es um die Dekarboni-
sierung der Warmeversorgung (und ange-

sichts immer hoherer Temperaturen auch der
Kalteversorgung) geht. Die Stadt Wien hat
das erkannt und mit einer der letzten Bau-
ordnungsnovellen Ende 2018 nicht nur ein
Aus fur Olheizungen im Neubau und nach
umfassenden Sanierungen sowie einen
hoéheren Mindestanteil wvon erneuerbaren
Energietragern bei gasversorgten Neubauten
beschlossen, sondern auch die Mdglichkeit
geschaffen, sogenannte ,Energieraumplane’
zu verordnen. Das ist die rechtliche Grundla-
ge fur die Klimaschutz-Gebiete. Der Ausstieg
aus der fossilen Warmeversorgung wird da-
mit rAumlich differenziert gesteuert.

Wien beschreitet mit der ,Smart City Wien
Rahmenstrategie’ einen Weg des Klima-
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schutzes, der auch auf EU- und nationaler
Ebene eingeschlagen wurde und aktuell
sogar noch wverscharft wird. Die aktuelle
Strategie — vom Wiener Gemeinderat im
Juni 2019 beschlossen — enthalt als Leit
ziel: \Wien senkt die lokalen Treibhausga-
semissionen (im Nicht-Emissionshandels-
bereich) pro Kopf um 50% bis 2030 und um
85% bis 2050." Als Beitrag zur Erreichung
dieses Leitziels wurden fur den Gebau-
desektor u.a. folgende sektorale Ziele fest-
geschrieben:

- ,Der Endenergieverbrauch fur Heizen,
Kithlen und Warmwasser in Gebduden
sinkt um ein Prozent, die damit verbun-
denen CO2-Emissionen sinken um zwei
Prozent pro Kopf und Jahr'



Verordnungsermachtigung in der Wiener Bauordnung - die
neue Rechtsgrundlage fiir Klimaschutzgebiete

+ ,Ab 2025 wird der Warmeverbrauch von neuen Gebauden
grundsatzlich durch erneuerbare Energie oder Fernwarme
gedeckt.

Die Ziele dieser Dachstrategie werden in den ihr zugehori-
gen Fachstrategien, zu denen das Klimaschutzprogramm,
die Energierahmenstrategie, der Stadtentwicklungsplan und
auch das Fachkonzept Energieraumplanung gehoren, sektoral
heruntergebrochen. Thre Erreichung soll dann durch Maf3nah-
men sichergestellt werden. Bei der Erstellung des Fachkon-
zepts Energieraumplanung wurde rasch klar, dass ein Recht-
sinstrument wie die Verordnung von Energieraumplanen ein
wesentlicher Baustein fur die Ziele im Gebaudesektor ist. Und
so wurde die Verordnungsermdachtigung mit der Novelle der
WrBO Ende 2018 geschaffen.

Langfristig soll mit dem Instrument der Energieraumplane
die oft doppelt vorhandene leitungsgebundene Infrastruktur
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(Fernwarme und Gas) entflochten und so
volkswirtschaftliche Kosten reduziert wer-
den. Au3erdem erhoht eine raumliche Steu-
erung von Energieversorgungsoptionen die
Planungssicherheit auf allen Seiten - fur
Investierende, Stadtentwicklung und Ener-
gieversorgungsunternehmen. Unsicherheit
Uber das Angebot zur Warmeversorgung
hat wohl einige Neubauprojekte in den
letzten Jahren, zusammen mit nach wie
vor niedrigen Kosten, in die Hande des Erd-
gases getrieben.

(Klimaschutzge-
biete) dienen also der vorausschauenden
Planung und nachhaltigen Gestaltung der
Energieversorgung und zeigen den Willen
Wiens, stufenweise aus fossilen Energietra-
gern auszusteigen.

Die Energieraumplane

DI Andrea Kinsperger

Landete als Landschaftsplane-
rin 2006 in der Stadtplanung fur
Wien und widmet sich seit 2012 der
Energiewende in Wien. Mit den Ener-
gieraumplanen will sie den Ausstieg
aus der fossilen Warmeversorgung
,Geht

von Gebauden lenken. Ein

nicht“ |asst sie nicht gelten.

DI Dr. Stefan Sattler, BSc.
Hat an der Universitat fur Bodenkultur

promoviert undarbeitet, nach einigen
Jahren als Universitatsassistent, seit
2018 bei der Stadt Wien — Energie-
planung. Dort ist er fir die Integration
von erneuerbarer Energie zustandig.
Er gehért zu den Jungen, die tun und
zu Recht fragen, was wir bislang ge-
tan haben - auBer reden. Er sagt: ,Ich
moéchte ...“ und das tut verdammt gut.
Auch er verbindet Wissenschaft und
Lehre und ist manchmal auch wieder
froh, zu Hause im Seewinkel zu sein.

UMSETZUNG BRAUCHT WEITBLICK
Grundsatzlich schreibt die Wiener Bauord-
nung - im Einklang mit EU-Richtlinien und
nationalen Vorgaben (OIB-Richtlinie) — be-
reits jetzt vor, dass Neubauten mit einem
hocheffizienten, alternativen Energiesystem
auszustatten sind. Wenn die Errichtung ei-
nes solchen Systems aus technischen oder
wirtschaftlichen Grinden im Einzelfall nicht
moglich ist, konnte die Verpflichtung bisher
entfallen — abgesehen wvom Mindestanteil
von nunmehr 20% erneuerbaren Energietra-
gern . Trotz dieses mittlerweile relativ hohen
Anteils an erneuerbarenEnergietragern?, wo-
durch die Warmeversorgung mit Gas ohne-
hin nicht mehr uneingeschrankt als gtinstig
im Invest bezeichnet werden kann, wirken
die geringeren Investitionskosten dieser Va-
riante immer noch begtnstigend. In den Kli-
maschutz-Gebieten sind derlei Ausnahmen
nun kunftig nicht mehr zulassig.

JWIir starten in ein neues Zeitalter. Gerade
jetzt, wo in Wien viel gebaut wird, braucht
es Investitionen in klimafitte Gebdude. Es
geht darum, eine drohende Klimakrise ab-
zuwenden', betont Bernd Vogl, Abteilungs-
leiter der Energieplanung der Stadt Wien,
die Wichtigkeit der Mal3nahme. Er unter-
streicht; ,Durch die vermehrte Nutzung von
erneuerbaren Energien rustet sich die Stadt
fur die Zukunft. Denn mit griner Energie
aus der Region wird Wien unabhangiger
vaon Erdgasimporten aus dem Ausland oder
Preisschwankungen am
Gasmarkt"' Gerade erneuerbare Quellen wie
Erdwarme, Abwarme, Grundwasser oder die
Sonne sind namlich direkt vor Ort verfugbar.

internationalen

Ende Juni 2020 begann mit der Festsetzung
der ersten Energieraumplane fiir die Bezir-
ke 2, 7und 16 also tatsachlich der Ausstieg
aus der fossilen Gasversorgung von Gebau-
den. Im September 2020 folgten die Bezirke
3,8, 9 18 und 19. Bis Ende 2021 sollen dann
die restlichen Bezirke beschlossen sein.

ERNEUERBARE RECHNEN SICH
Systeme auf Basis erneuerbarer Ener-
gietrdger sind mittlerweile 6konomisch
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vergleichbar und konkurrenzfahig mit
Gasheizungen. Das zeigen nicht nur Praxis-
erfahrungen aus dem Wohn- und Schulbau,
sondern unter anderem auch ein von der
Energieplanung der Stadt Wien beauftrag-
tes Gutachten von Treberspurg & Partner
Architekten ZT GmbH. Speziell unter be-
stimmten Annahmen wie einer Gesamtkos-
tenbetrachtung uber 20 Jahre oder wenn
man die Maglichkeit der Kihlung durch
Warmepumpen an heif3en Sommertagen
mitrechnet, sind derartige Systeme ginsti-
ger. Abgesehen davon, bringt die Kihlung
eine enorme Komfortsteigerung fir die Be-
wohner, die von einer ganzjahrigen Kondi-
tionierung profitieren.

KOSTENVERGLEICH IM DETAIL

Bei einem optimierten Neubau liegen die
baulichen Mehrkosten fiir die bessere Ge-
baudehtlle im Vergleich zum Standardge-
baude bei rund 2 bis 2,7 %. Der reduzierte
Energieverbrauch bzw. der Niedrigstener-
giestandard (ab dem 1. Janner 2021 mus-
sen neue Gebdude dem Niedrigstener-
giestandard entsprechen) ist ein wichtiger
Baustein flr die Realisierung einer er-
neuerbaren und damit klimaschonenden
Warmeversorgung, weil ein niedriger Ver-
brauch die Kosten des erneuerbaren Ver
sorgungssystems stark senkt Je nach ein-
gesetzter Systemkombination betragen die
gesamten Mehrkosten (baulich und Hau-
stechnik) der Investition damit zwischen
2,6 und 5,7 %. Bedenkt man, dass im Zuge
der Entwurfsplanung fir ein Bauvorhaben
mit einer Schwankungsbreite der Herstell-
kosten von 5 bis 10% gerechnet wird, zeigt
sich, dass sich die Mehrkosten in zumutba-
rem Rahmen bewegen.

Speziell bel Warmepumpensystemen auf
Basis von Erdwarme — in der Investition die
teuerste alternative Variante — fallt die Rech-
nung noch deutlich positiver aus. Sie bieten
den enormen Vorteil, dass die Gebaude im
Sommer gekthlt werden konnen, indem die
Uberschussige Warme aus dem Gebaude ins
Erdreich eingeleitet und dort fir den Winter
gespeichert wird. Damit steigen der Nutzwert

Foto: /dobestock



und die Zukunftstauglichkeit des Gebaudes
deutlich, da angesichts des Klimawandels
mit wesentlich mehr Hitzetagen gerechnet
werden muss. Neben anderen Immobilie-
nexperten betont Thomas Malloth: ,Es kann
davon ausgegangen werden, dass die Mog-
lichkeit zur Kithlung jedenfalls einen immer
grof3eren Einfluss auf den Verkehrswert von
Wohnungen haben wird. Betrachtet man die
Okonomie bei einem Neubau so umfassend,
konnen klimaschonende Gebaude durchaus
auch aus Sicht der Investierenden sehr wirt-
schaftlich errichtet werden." Dieses Plus fur
die BewohnerInnen, insbesondere fir vulne-
rable soziale Gruppen (Seniorlnnen, Kinder,
Kranke etc), kann angesichts des Klimawan-
dels nicht mehr negiert werden. Die Wohnun-
gen bleiben kuhler und auch der Stadtraum
heizt sich weniger auf, da — im Gegensatz zu
herkémmlichen Klimaanlagen — die Warme
nicht an die Umgebung abgegeben wird.

Abgesehen vom Thema Kuhlung ergibt sich
fur die EndkundInnen - also Kaufende oder
Mietende — der Vorteil, dass die Betriebskos-
ten der betrachteten erneuerbaren Systeme
gunstiger sind, da der Grof3teil der Energie
aus Vorortquellen — die gratis zur Verfugung
stehen — gedeckt wird. Zusatzlich sind diese
Systeme weniger wartungsintensiv als gas-
basierte Systeme.

Grundsatzlich steht die EU-Kommission
aufgrund der Binnenmarktregelung wirt-
schaftlichen Restriktionen von Seiten einer
Behorde kritisch gegentiber. In den Klima-
schutz-Gebieten sind fur Neubauten fossil
betriebene Heizanlagen nicht mehr zulassig.
Der Ausschluss dieser Energietrager mittels
Verordnung durch die Stadt Wien wurde
von der Europaischen Kommission im Wege
der Notifizierung ohne Einspruch bestatigt.

Weder von Seiten der Europadischen Kom-
mission noch aus anderen Mitgliedstaaten
oder von Unternehmen gab es Einwande.

Das kann als richtungsweisend im Sinne
des Klimaschutzes interpretiert werden.
Vogl sieht das Ergebnis des Notifikati-
onsverfahrens als Prajudiz fur weitere
Die
Maf3nahme zeigt, dass Klimaschutz tber

klimaschutzrelevante MaflBnahmen:

dem Schutz des Binnenmarktes fur fossile
Heizungen steht. Das ist als wichtiger und
bedeutender Schritt flir den Klimaschutz
zu werten. Stadte und Lander haben nun
Ruckenwind, um in ihrem Zustandigkeits-
bereich dhnliche Regelungen zu treffen.’
Energieraumplanerische Maf3nahmen zur
Dekarbonisierung des Energiesystems,
wie die Wiener Klimaschutz-Gebiete, wer-
den offenbar als Unterstiitzung zur Zieler-

reichung im Klimawandel erkannt.
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Rechtliche Erlduterungen zu den Planinhalten (§2b Abs. 2 Bauordnung fir Wien):

(2) Energieraumpléne kénnen fir ein Gebiet erlassen werden, wenn in diesem Gebiet
- bereits eine Fernwarmeinfrastruktur als hocheffizientes alternatives System (§ 118 Abs.
3) verfigbar oder ausreichend technische Kapazitit fir eine Erweiterung der
Fernwarmeinfrastruktur vorhander und zumindest ein weiteres hocheffizientes
| alternatives System unter Bericksichtigung der in § 1 Abs. 1 des Immissions-
\ | schutzgesetzes - Luft (IG-L), BGBL. | Nr. 115/1997 in der Fassung BGBI. | Nr. 58/2017,
| festgelegten Ziele realisierbar ist.
In diesem Gebiet sind fur Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten
nur die in § 118 Abs. 3 genannten hocheffizienten alternativen Systeme zuléssig.

3. Wr. GEMEINDEBEZIRKS
gemiB §2b WrBO
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in groBer Treiber fiir mehr Nach-

haltigkeit ist die Taxonomie-Ver-

ordnung der EU, welche auf einen
Aktionsplan der Europdischen Kommissi-
on zur Finanzierung nachhaltigen Wachs-
tums zuriickzufiihren und im Juli 2020 in
Kraft getreten ist.

Ziel ist es, durch die Forderung von Inves-
titionen in grine und nachhaltige Projek-
te einen Beitrag zum Europaischen Green
Deal zu leisten und damit eine klimaneut-
rale EU bis 2050 zu erreichen.

Die EU-Taxonomie kann als Instrument ange-
sehen werden, das Investoren, Unternehmen
und Projekttragern dabei hilft, den Ubergang
zu einer low-carbon, widerstandsfahigen und
ressourcenschonenden Wirtschaft zu steu-
ern. Die Verordnung legt Grenzwerte, sprich
Jtechnische Uberprifungskriterien’, fr wirt-
schaftliche Aktivitaten fest, welche einen
wesentlichen Beitrag zu einem von sechs
Umweltzielen leisten, den anderen funf Um-
weltzielen keinen signifikanten Schaden
zufigen sowie Mindestgarantien einhalten,
zum Beispiel OECD-Richtlinien fiir multina-
tionale Unternehmen und UN-Leitprinzipien
fur Wirtschaft und Menschenrechte. Von den
sechs definierten Umweltzielen treten mit
2021 Klimaschutz sowie die Anpassung an
den Klimawandel in Kraft. Ende 2022 treten
dann die weiteren vier Umweltziele in Kraft,
namlich Schutz von Wasser und Meeresres-
sourcen, Ubergang zu einer Kreislaufwirt
schaft, Vermeidung und Verminderung der
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Umweltverschmutzung sowie der Schutz
und die Wiederherstellung der biologischen
Vielfalt und der Okosysteme.

Damit die Taxonomie-Anforderungen auch
fir Immobilien praxistauglich sind, wurde
im Rahmen der von uns mitinitiierten G17-In-
itiative, bestehend aus der OGNI, der Deut
schen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen,
dem Danischen Green Building Council und
dem Spanischen Green Building Council, im
Auftrag der Europaischen Kommission eine
eigene Arbeitsgruppe gegrindet Diese Ar-
beitsgruppe meldet regelmal3ig an die Kom-
mission zurick und arbeitet gemeinsam mit
anderen an der Entwicklung der Kriterien.
Da sich die OGNI durch die Mitarbeit in der
Arbeitsgruppe sehr intensiv mit der EU-Taxo-
nomie beschaftigt, sind wir in der Lage, un-
seren Mitgliedern eine Uberprifung ihrer
Immobilien und Portfolios anzubieten. Die
Uberprifung umfasst neue Projektentwick-
lungen, Sanierungen und/oder Bestandsge-
baude. Als Output werden unter anderem
Maf3nahmen definiert, die das Unternehmen
unterstitzen, notwendige Prozesse abzulei-
ten, um den Taxonomie-Anforderungen bei
ihren Immobilien gerecht zu werden. Ziel
ist, Immobilien am Markt bereitzustellen, die
als Sustainable Financing Instrument aner-
kannt werden und damit die verpflichten-
den Anforderungen des Paris Agreements
umzusetzen.



ie OGNI engagiert sich nun

schon seit iiber zehn Jahren

fiir die Etablierung der Nach-
haltigkeit in der Bau- und Immobilien-
branche. Die stetige Weiterentwicklung
des Zertifizierungssystems, aber auch die
Positionierung zu aktuellen Themen fiir
die politische Kommunikation und als
Leitfaden fiir die Branche sind wichtige
Bestandteile unserer Arbeit.

Um unsere Ziele zu erreichen und immer
am neuesten Stand zu sein, organisieren
wir laufend Arbeitsgruppen und laden
engagierte Experten und OGNI Mitglieder
ein, sich daran zu beteiligen. Obwohl wir
2020 nicht alle Arbeitsgruppentermine
wie geplant Uber die Bihne gehen konn-
ten, haben wir versucht, den Zeitplan der
AGs bestmoglich einzuhalten und unsere
Termine grof3teils online zu veranstalten.
Laufende Arbeitsgruppen sind derzeit
Wohnen & Arbeiten' sowie ,Fassaden’, wo-
bei sich Letztere bereits in der Endphase
befindet und in Kurze abgeschlossen wird.
Alle unsere Positionspapiere stehen Ih-
nen auf unserer Website www.ogniat zum

Download zur Verfigung.

Ziel der Arbeitsgruppe ,Fassaden’ war es,
uber die Fassade der Zukunft unter Bertick-
sichtigung derzeitiger und prognostizierter
Veranderungen und Herausforderungen zu
diskutieren und Denkanstof3e sowie madg-
liche Losungsansatze zu erarbeiten, wie
diesen begegnet werden kann. Da das The-
ma Fassaden nur branchenubergreifend
bearbeitet werden kann, wurde seitens
OGNI ein besonderes Augenmerk auf die
Interdisziplinaritat der Arbeitsgruppe ge-
legt. Daflir wurden in diese Arbeitsgruppe
unter anderem Experten aus den Bereichen
Architektur, Stadtplanung. Immobilienent-
wicklung, Bauphysik, Herstellung, Inno-
vationsmanagement, Landschaftsplanung
und Fassadenbegrinung eingeladen. Da-
durch konnten unterschiedlichste Aspekte
einer Fassade betrachtet werden, um ein
moglichst breites Gesamtbild fur die Formu-
lierung der Positionen zu erhalten.

Das Positionspapier, das in Kirze erschei-
nen wird, soll Entscheidungstragern der
Immobilien- sowie der Bauwirtschaft als
auch Stadt- und Kommunenentwicklern
ein neues Bild der Fassade der Zukunft auf-
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zeigen, womit den zukunftigen Herausfor-
derungen begegnet werden kann.

Unsere neueste Arbeitsgruppe zum Thema
Wohnen und Arbeiten" startete im Sommer
2020. Diese wurde aus aktuellem Anlass
gegrindet, um gemeinsam mit Experten
der Branche uber die laufenden und zu-
kinftigen Verdnderungen von Wohnen
und Arbeiten zu diskutieren.

Uber die ,Neue Welt des Arbeitens” wird seit
vielen Jahren gesprochen. Doch die zuneh-
mende Digitalisierung und COVID-19 lie3en
das Thema medial verstarkt in den Mittel-
punkt rticken. So wurde das Home-Office
Teil unserer neuen Normalitat. Doch was
bedeutet das fur unseren Wohnraum, unse-
re Arbeitsweise? Und wie wird die zukunf-
tige Gestaltung von Burobauten aussehen?

Diesen und weiteren Fragen stellte sich
die Arbeitsgruppe in bereits vier Terminen.
Ziel ist, noch bis Marz 2021 ein Manifest
zu diesem Thema zu erarbeiten und Uuber
Empfehlungen einen Mehrwert fur Leser
zu schaffen.



Josef Scheidl

3 YouTupe

nsere OGNI Podcast-Reihe ,Blick-
punkt” erfreut sich einer immer
grofBeren Zahl an treuen Zuhorern.

In mittlerweile dreizehn Ausgaben sprach
Geschaftsfihrer Peter Engert jeweils mit
namhaften Vertretern aus den unterschied-
lichsten Fachbereichen der Bau- und Im-
mobilienwirtschaft zum Themenkomplex
Nachhaltigkeit. Dabei ist es uns stets wich-
tig, eine grol3e Bandbreite an Themen ab-
zudecken und verschiedenste Akteure der
Branche zu Wort kommen zu lassen.

Wien wurde zur grunsten Stadt der Welt
gekurt. Passend dazu durften wir eine Pod-
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cast-Folge mit Dr. Anna Vera Deinhammer
von der Stadtbaudirektion Wien tber nach-
haltige Stadtentwicklung aufnehmen. Heu-
te lebt bereits mehr als die Halfte der Welt-
bevilkerung in Stadten. Bis zum Jahr 2030
sollen es sogar ganze 60 Prozent sein. Das
statke Wachstum der Stadte bringt viele
Herausforderungen mit sich, denen wir uns
in Zukunft stellen mussen. Eine nachhal-
tige Stadtentwicklung hilft dabei, Umwelt-
verschmutzung zu vermeiden und einer
Spaltung der Gesellschaft wvorzubeugen.
,Wir leben in einer Stadt, die sowohl sozial
als auch raumlich ausgewogen ist und, um
das zu erhalten, kann man sich nicht aus-
ruhen." Dr. Anna Vera Deinhammer In den
letzten Monaten beschaftigte uns auch die



Stadtflucht auf das Land. Ein Thema, das
— gepragt durch die Corona-Pandemie — vor
den Vorhang geholt wurden.

Wir haben unter anderem Bgm. Mag. Alfred
Riedl vor unser Mikrophon gebeten und mit
ihm tber ,Nachhaltigkeit in Gemeinden'
gesprochen. In den letzten Monaten haben
wir gemerkt, dass das Leben am Land doch
einige Vorteile bringt und viele Menschen
die Nahe zur Natur sehr genief3en.

Wenn wir eines gelernt haben in den letzten
Monaten, dann, dass es nicht egal ist, wie
wir arbeiten und leben. Passend dazu ha-
ben wir das herausragende OGNI Zertifizie-
rungsprojekt Biotope City wvorgestellt. Bio-
tope City ist ein neuer gruner Stadtteil auf
den ehemaligen Coca- Cola Grunden im 10.
Wiener Gemeindebezirk. Was dieses Projekt
so besonders macht, erklarten Professor Hel-
ga Fassbinder, Griinderin der Biotope City
Foundation, und Florian Kraus, CEO von
GreenPass.

Auch das
gewann wieder an Aufmerksamkeit. Die
Baubranche ist der grdf3dte Ressourcenver-
braucher, hier fallt Abfall in ganz grofBem
Ausmald an — was in vielen Fallen gar nicht
sein musste. Wir waren zu Gast bei Brantner

Thema Ressourcenverbrauch

Environment Group GmbH in Krems an der

Donau und haben uns dem Thema Abfall ge-
widmet.

Um in Zukunft die Bau- und Immobilienin-
dustrie ressourcenschonender zu gestalten,
muss das Bauwesen gemeinsam mit Pro-
duzenten von Bauprodukten die klassische
lineare Wirtschaft durch eine Kreislaufwirt-
schaft ersetzen.

Fur unsere letzte Podcast Folge im Jahr 2020
und somit unsere Weihnachtsedition durf
ten wir mit Monika Wintersberger-Montorio,
Geschaftsfiihrerin des Obdach Wien, Uber
soziale Nachhaltigkeit sprechen. Obdach
Wien ist eine der groBten Organisationen
der Wiener Wohnungslosenhilfe und un-
terstutzt obdach- und wohnungslose sowie
gefltichtete Menschen bei ihrem Neubeginn.
2020 war ein Jahr wie kein anderes zuvor
und veranderte die Lebenssituation fur vie-
le Menschen. COVID-19 hat uns in besonde-
rem Mal3e vor Augen gefuhrt, wie wichtig
Wohnen ist, und dass ein plétzlicher Ver-
lust der eigenen vier Wande jede und jeden
treffen kann. Nicht nur in der Advent- und
Weihnachtszeit ist es wichtig, Orte der Be-
gegnung zu schaffen, wo gegenseitige Un-
terstitzung und ein achtsames Miteinan-
der im Mittelpunkt stehen. Seit mehreren
Wochen steht Thnen unser Podcast ,Blick-
punkt’ nicht nur auf Youtube, sondern auch
auf Spotify zur Verfugung und erfreut sich
dort grof3er Beliebtheit.
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m 08. September 2020 war es

so weit: Beim IMMO FutureLab

2020 stand das brandaktuellen
Thema ,Flexibilitit - die zukiinftige Nach-
haltigkeit von Immobilien" im Fokus.

Beim Innovationskongress ,IMMO Future-
Lab 20: Flexibilitat — Die zuktunftige Nach-
haltigkeit von Immobilien" Anfang Sep-
tember letzten Jahres zeigten Experten aus
unterschiedlichen Bereichen alternative
und okologisch sinnvolle Wege, um die
Immobilienwirtschaft im Hinblick aktuel-
ler und zukinftiger Veranderungen vorzu-
bereiten. Wir freuen uns, gemeinsam mit
DELTA Initiatoren des Kongresses sein zu
durfen, und dass dieser 2020 erneut gro-
Ben Anklang gefunden hat Die Teilneh-
mer horten hochinteressante Vortrage und
Diskussionen uber die flexible Gestaltung
von Immobilien. Vortragende waren unter
anderem Sandra Bauernfeind, geschafts-
fuhrende Gesellschafterin der EHL Wohnen
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GmbH, Alexander Redlein, TU Wien/Stan-
ford University, Claudia Nutz, nutzeffekt,
und Julia Fritz, Partnerin bei PHH Rechts-
anwalte,

Wolfgang Kradischnigs, CEO DELTA, ab-
schlieBende Worte an die Teilnehmer des
IMMO FutureLab 2020: ,Flexibilitdt muss
aus dem Mut, aus der unternehmerischen
Handlung herauskommen. Der Aspekt,
dass Flexibilitat nicht nur auf der bauli-
chen Ebene beruht, sondern auch der bau-
lich-rechtlichen, wirtschaftlichen und tech-
nologischen, wurde heute sehr deutlich.

Ein groBer Dank geht an die epmedia, die
dieses Event unter Einhaltung aller Sicher-
heitsmalnahmen hinsichtlich COVID-19 so
gelungen umsetzte.

Wir freuen uns auf das IMMO FutureLab
2021 und hoffen, Sie auch heuer wieder be-
gruf3en zu durfen.

Fotos: epmedia, Jana Madzigon



MITGLIEDER SERVICE

AUF TOUR

Mitgliederbesuche

Is OGNI Verein ist es uns ein

Anliegen, unsere Mitglieder

tatkraftig unterstiitzen zu kon-
nen, um unser gemeinsames Ziel - die Bau-
und Immobilienbranche nachhaltiger zu
machen - zu erreichen.

Mitte Juni begannen wir, wochentlich un-
ter dem Slogan ,Die OGNI setzt ihre Mitglie-
der in Szene' unsere Mitglieder zu treffen,
um ihre Tatigkeiten noch besser kennen-
zulernen.

Wir scheuten keine langen Anfahrtswege
und reisten mit U-Bahn, Zug und teilweise
auch dem Auto von Wien nach Oberoster-
reich, in die Steiermark und auch ganz in
den Westen nach Vorarlberg, um unseren
Mitgliedern ,Hallo" zu sagen.

Bei unseren Besuchen haben wir im Rah-
men eines lockeren Gesprachs von unse-
ren Mitgliedern erfahren dirfen, was sie
bewegt, Teil der OGNI zu sein und welche
Vorteile ihnen die Mitgliedschaft bringt.

Fur viele ist der Austausch zwischen Ex-
perten der Branche eines der wichtigsten
Kriterien. Von der OGNI organisierte Ver-
anstaltungen werden gerne besucht und
Arbeitsgruppen bieten die Moéglichkeit, an
Projekten mitzuwirken.

Um den Austausch zwischen den Mitglie-
dern zu fordern und somit unsere Mit-

glieder trotz der pandemiebedingten Ein-
schrankungen fur Veranstaltungen aktiv
zu unterstitzen, haben wir unsere Platt-
form LinkedIn genutzt, um unsere Mitglie-
der einander vorzustellen.

Die positive Resonanz auf unsere Mitglie-
derbesuche sehen wir als ein Zeichen. Ein
Zeichen, dass ein verantwortungsvoller
Austausch und das Miteinander auch in
Krisenzeiten nicht zu kurz kommen dtrfen
— und Nachhaltigkeit keinen Lockdown
macht!

Wir sind sehr dankbar fur die zahlreichen
Einladungen sowie die offenen Gesprache,
die sich dabei ergeben haben und freuen
uns, wenn auch Sie an einem personlichen
Gespréach mit Mag. Peter Engert (Geschafts-
fithrer OGNI) interessiert sind.

MITGLIEDER, DIE WIR BEREITS
BESUCHT HABEN:

Greenpass, Belimo, Blaue Lagune, m-smart
solutions GmbH, Cerha Hempel Rechtsan-
walte, Advicum, Flughafen Wien, Strabag,
Gemeinhardt, PORR, Smatrics, Arch + More
ZT, Gerflor, Graspointner, Siedlungswerk,
Wohnkompanie, SUBA, UBM, Drees & Som-
mer, Team Gnesda, XAL, Soravia, IG Immo-
bilien, AAL, e7 ISHAP, Teichmann, Porr
Karl-Heinz Strauss, areos Development,
Stempkowski, Siemens, TPA, Office Park
4, Huss Hawlik Architekten, Delta, Lacina
BauConsult, Alufenster Institut
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IT SYSTEM.

ie jedes Jahr gab es auch

letztes Jahr die OGNI Con-

vention, eine exklusive
Fortbildungsveranstaltung mit informa-
tiven Vortrigen und Updates rund um die
OGNI. Neu dabei waren diesmal auch zum
ersten Mal die neu ausgebildeten OGNI
Consultants. COVID-19-bedingt, war die
Convention im Oktober 2020 eine reine On-
line-Veranstaltung. Die Teilnehmer konn-
ten sich mittels Livestream zuschalten
und iiber einen Live-Chat auch Fragen an
die Vortragenden richten.

Martin  Kafer, Senior Consultant der
M.OO.CON und langjahriger OGNI Audi-
tor und Mitglied des Fachausschuss, so-
wie Reinhard Labugger, Grinder und Ge-
schaftsfihrer von RM-Engineering und
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Grindungs- und Prasidiumsmitglied der
OGNI, erdffneten mit dem Thema ,Gebaude
Neubau - OGNI Version 2020" die Veranstal-
tung.

Nach einer Unternehmensvorstellung von
Gerflor Osterreich ging es weiter durchs
Programm mit Markus Auinger, OGNI Au-
ditor der ersten Stunde, Mitglied des OGNI
Zertifizierungsausschuss, Prokurist und
Leiter Nachhaltigkeit bei PORR Design
und Engineering. Er brachte uns das brand-
neue System ,Gebaude im Betrieb — Version
2020" naher.

Nach einer kleinen Pause sprach Tobi-
as Hutter von ATP sustain Uber das neue
Nutzungsprofil ,Nachhaltige Innenraume
— OGNI Version 2020". Auch Michael Hau-



geneder, Geschaftsfuhrer der ATP sustain,
beehrte uns mit einem Vortrag tiber CO2-Re-
duktion im Bauwesen. Abschlie3end be-
leuchtete Wolfgang Lukaschek von Oterea
und Mitglied des OGNI-Ausbildungssaus-
schusses in seinem Vortrag die EU-Taxono-
mie und wies auf die dadurch entstehen-
den Chancen fur unsere Auditoren hin.

Bei traumhaftem Sonnenuntergang uber
den Dachern Wiens sprach Geschaftsftih-
rer Peter Engert seine Schlussworte und
bedankte sich fur die hohe Teilnehmerzahl
sowie das positive Feedback.

Wir freuen uns sehr, dass unsere Miithen
sich ausgezahlt haben und wir trotz allem
unseren Auditoren und Consultants eine
grof3artige Veranstaltung bieten konnten.
Heuer wunschen wir uns jedoch, wieder
alle personlich treffen zu konnen, und freu-
en uns auf den anregenden Austausch.

Wir bedanken uns recht herzlich bei allen
Vortragenden fur die spannende Gestal-
tung des Nachmittags, unserer Veranstal-
tungstechnik Phoenix Events, der Strabag
Real Estate, welche uns die Location zur
Verfugung stellte, und allen Teilnehmern.
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m die Schwelle der Zertifizierung fiir

Bauherren zu senken, wird nun, sobald

der Vertrag der OGNI unterschrieben
vorliegt, eine Anmeldegebiihr von 500 Euro erhoben.
Damit werden das Nutzungsprofil und die Version
festgelegt und gesichert. Bei Einreichung des Vorzer-
tifikats (sofern ein VZ durchgefiihrt wird) werden 20
Prozent der Gebiihren fillig. Der Restbetrag (100
Prozent, wenn kein VZ durchgefiithrt wird, bzw. 80
Prozent bei VZ und Z) wird bei Einreichung des Zer-
tifikats erhoben.

Generell umfassen die Zertifizierungsgebihren die
Abwicklung des gesamten Zertifizierungsprozesses
von Seiten der OGNL

Hierzu zdhlen zwei Prufungsdurchlaufe der Plau-
sibilitdtsprifung (Vorzertifikate) sowie die beiden
ersten Prifungsrunden der Konformitatsprifung
(Zertifikate). Besteht der Auditor bzw. Bauherr auf
dartiberhinausgehende Prifungen der Unterlagen,
wird hierfur bei bis zu zehn Kriterien eine weitere
Gebtithr von 900 Euro netto von Seiten der OGNI in
Rechnung gestellt. Fur jedes weitere zu prifende Kri-
terium werden 500 Euro netto in Rechnung gestellt.
Die Konformitatsprufung kann erst erfolgen, wenn
alle Zertifizierungsgebuihren zuvor beglichen wur-
den.

Ebenfalls neu: Zusatzlich sind in den Zertifizierungs-
kosten die Gebuhren fiir eine OGNI Projekttafel, zur
Befestigung am und im Geb&dude, enthalten. Diese
wird den Bauherren automatisch nach Fertigstel-
lung zugestellt. Die neue Gebuhrenordnung steht Ih-
nen auf der OGNI Website unter Medien-Dokumente
ab sofort zum Download zur Verfligung.
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JETZT NEU

Systemvariante Gebaude

Gl

Im Betrieb

as OGNI Betriebszertifikat fokus-
siert in nur neun Kriterien auf
- die relevanten Themen fiir einen
nachhaltigen Gebiudebetrieb, ohne dabei
an Ganzheitlichkeit einzubiiBen.

Es adressiert dkologische genauso wie so-
ziokulturelle Themen, bertcksichtigt aber

auch okonomische Aspekte und Risiken.
Das System sorgt fur eine umfassende
Transparenz hinsichtlich des aktuellen Zu-
stand des Gebaudes und seiner Betriebspro-
zesse. Die Kriterien sind uberwiegend nach
dem Managementprinzip ,Plan-Do-Check-
Act" aufgebaut und fordern somit eine ste-
tige Verbesserung der Immobilie. Belohnt
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wird, wer sich ambitionierte Ziele setzt,
daraus Strategien ableitet, diese im Gebau-
demanagement implementiert und die Zie-
lerreichung kontinuierlich nachverfolgt.

Eine Zertifizierung ist fur einzelne Gebau-
de, aber auch fur ganze Portfolios anwend-
bar, unabhangig von deren Nutzungstyp.

Das System ist konzipiert als ein Transfor-
mations- und Managementinstrument fur
die Praxis. Es soll Eigentumer, Bestandshal-
ter und Betreiber bei der Entwicklung ei-
ner zukunftsfahigen, auf Klimaschutz aus-
gelegten Immobilienstrategie unterstiitzen.
Gleichzeitig soll hierzu der wirtschaftlichs-
te Weg identifiziert und alle Nutzer mitein-
bezogen werden. Ziel ist es, Transparenz
zu schaffen und Optimierungspotenziale
herauszuarbeiten. Dabei gilt es im Wesent-
lichen, vier Punkte zu beachtern:

Wo steht meine Immobilie eigentlich? Um
fundierte Entscheidungen treffen zu kon-
nen, mussen Sie zundchst wissen, wo Sie
derzeit mit Threm Gebaude bzw. Threm ge-
samten Portfolio stehen. Hierbei reicht es
nicht, sich auf grobe Referenzwerte und

« Wasser

Okologische Qualitat

¢ Klimaschutz und Energie

e Wertstoffmanagement

...................... Okonomische Qualitit

¢ Betriebskosten

Hochrechnungen zu verlassen. Um zielo-
rientiert vorgehen zu konnen, ist transpa-
rentes Wissen tber das Gebaude und seine
tatsachlichen Eigenschaften, die Nutzungs-
situation und die realen Verbrauchskenn-
werte zentral. Nur so konnen Risiken
minimiert und Investitionssicherheit er-
moglicht werden. Hier gilt es deswegen,
ehrlich und transparent eine Bestandsana-
lyse durchzuftihren.

Fur einen Grof3teil aller Bestandsgebaude —
var allem bei dlteren Gebauden — werden
die Daten zeigen, dass es noch ein weiter
Weg bis zur Klimaneutralitat ist, zB. hin-
sichtlich einer thermischen Sanierung.
Und auch mit Blick auf Aspekte wie z.B.
Wasser- und Wertstoffmanagement werden
Soll- und IstWerte moglicherweise weit
auseinanderliegen. Dies ist jedoch kein
Grund, vor der Herausforderung zurtickzu-
schrecken. Wichtig ist mit Blick auf alle
Kriterien lediglich ein systematisches Vor-
gehen, das den Gebdudezustand genauso
wie die Nutzerbedirfnisse und Wirtschaft-
lichkeit bericksichtigt. Aus diesem Grund
sind die Kriterien im System fiir Gebaude
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 Risikomanagement und Werterhalt
* Beschaffung und Bewirtschaftung

im Betrieb uberwiegend nach dem Manage-
mentsystem ,Plan-Do-Check-Act" aufgebaut.
Dieses Vorgehen sichert einen kontinuier-
lichen Verbesserungsprozess. Konkret be-
deutet dies:

PLAN: Legen Sie ein konkretes Ziel fur ihre
Verbrauche und Kosten bzw. das jeweilige
Kriterium fest.

DO: Erfassen Sie alle Messdaten.

CHECK: Werten Sie die Daten aus. Hierbei
ist es wichtig, dass Sie diese sowohl quan-
titativ in Form eines Soll-Ist-Abgleichs
bewerten als auch qualitativ durch eine
Interpretation und Plausibilisierung der
Daten.



ehr als 90 Prozent unserer Zeit

verbringen wir in Gebauden.

In diesen wollen und sollten
wir uns wohlfiihlen und vor den Einfliis-
sen der Umwelt geschiitzt sein. Denn letzt-
lich hat die Gestaltung von Innenridumen
einen entscheidenden Einfluss auf unser
Wohlbefinden, unsere Gesundheit und un-
sere Produktivitat.

Mit dem Bewusstsein der steigenden An-
forderungen an unsere Innenraume hat
die OGNI das DGNB Nutzungsprofil Innen-
raume fur den osterreichischen Markt an-
gepasst.

Damit schlieRt die OGNI eine Licke, da fur
Projekte, die nur einen Teil eines Gebaudes
betrachten, wie den Ausbau einer Ladenfla-
che oder einer Buroetage, bislang ein Sys-
temn fehlte. Das Nutzungsprofil Innenraume
wird fir Bliro und Verwaltung sowie Shop-
ping, Hotels und Gastronomie angewandt.
Konkret zertifizieren lassen sich Aus-
bau-Projekte fir Buros, Bankfilialen, Super-
markte, Discounter oder Shoppingcenter
und das unabhangig davaon, ob sie in neue
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oder bestehende, zertifizierte oder nichtzer-
tifizierte Gebaude integriert werden.

Das ubergeordnete Ziel dieses neuen Nut-
zungsprofils ist es, die Gesundheit, die
Ergonomie, das Wohlbefinden und die
Leistungsfahigkeit der Menschen aktiv
zu fordern. Auch der bewusstere Einsatz
finanzieller Mittel, der schonende Umgang
mit Ressourcen, sowie der Einsatz schad-
stoffarmer Produkte sind ein weiteres Ziel.

In diesem Sinne kann das System nicht
nur als Wegweiser zu gesundheitsbewuss-
teren Innenausbauten verstanden werden.
Es setzt auch Impulse fur umweltfreundli-
chere und wirtschaftlichere Innenrdume,
indem es zum Beispiel die Uber die Pla-
nungs- und Bauzeit hinaus anfallenden
Kosten vorausschauend mitbetrachtet und
konsequent die Wiederverwendung von
Produkten belohnt.

Erstmals miteinbezogen im Rahmen der
Zertifizierung wird hierbei die gezielte
Auswahl der Mdbel unter Nachhaltigkeit-
saspekten. So wirken sich ergonomische,
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nachweislich schadstoffarme Md&bel mit
geringen Umweltwirkungen und einer lan-
gen Nutzungsdauer positiv auf das Zertifi-
zierungsergebnis aus. Mobel werden in fast
jedem Kriterium bei der Zertifizierung be-
ricksichtigt. Wird die Moblierung in einem
Kriterium nicht explizit genannt, flief3t sie
oft indirekt in die Bewertung mit ein.

Innenarchitekten, Mietern, EigentUmern
und Investoren dient es im Planungs- und
Ausfihrungsprozess ihres Projekts als Pla-

nungs- und Managementtool. Betrachtet
werden dabei ausschlie3lich solche Ge-

Konzeptionierung und
Voraussetzungen fiir eine
optimale Nutzung

Qualitat der Projekt-
vorbereitung

Verfahren zur

gestalterischen
Konzeption

Innenraumluftqualitat
Akustischer Komfort
Visueller Komfort
Aufenthaltsqualitat

Gesundheitsfordernde
Angebote

Barrierefreiheit

Building Future 6

sichtspunkte, die fur den Ausbau relevant
und durch die Planung noch beeinflussbar
sind. So werden allein die im Rahmen der
baulichen Mal3nahme neu eingebrachten
Baustoffe und Baumaterialien sowie die
Moblierung und Inneneinrichtung behan-
delt. Es ist ein schlankes System und die
Nachweisflihrung erfolgt praxisnahe.

Der Kriterienkatalog in der PILOTVERSION,
die Gewichtungstabelle und Tools stehen
fur unsere Auditoren im internen Bereich
der OGNI Website zur Verfiigung.

Riickbau- und
Recyclingfreundlichkeit

*

Prozesse

DGNB
Zertifikat

LInnenraume”

it » o

Soziales Okonomie
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as neue Biiro von ATP sustain

- Wien ist ein Pilotprojekt und

damit das erste Biiroprojekt, das
nach dem neuen Nutzungsprofil ,Nachhal-
tige Innenrdume (NIR20)" der OGNI zerti-
fiziert wurde. Im Zuge der Zertifizierung
wurde das DGNB System fiir Innenrdume
auf den osterreichischen Kontext iibersetzt
und adaptiert.

Das Projekt zeichnet sich durch einen
sehr hohen Grad an 6konomischer und so-
zio-funktionaler Qualitat aus, wodurch die
Buroeinheit neben einer ,Platin'-Zertifizie-
rung auch als erstes Projekt flir nachhalti-
ge Innenrdume mit dem OGNI Kristall aus-
gezeichnet wurde.

Einen wesentlichen Bestandteil des Nach-
haltigkeitsaudits stellten die Prozessbetei-
ligung sowie Ausarbeitung der Kriterien
durch die Mitarbeiter und die frithe Imple-
mentierung einer hohen Nutzerqualitat in
samtlichen Planungsphasen dar. Durch die
kontinuierliche interne Begleitung des Pro-
jekts konnten burointerne Expertise und
Ressourcen optimal genutzt werden, was
malfgeblich zum hervorragenden Ergebnis
der Zertifizierung beigetragen hat.

Die Buroeinheit bietet einen sehr hohen

Standard in der flexiblen Nutzung sowie
Umnutzbarkeit der Arbeitsbereiche, Attri-
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bute, die sich positiv auf die ckonomische
Qualitat auswirken. Neben der alternativen
Arbeitsplatzgestaltung und der Mitnut
zung der Buroflache durch weitere Firmen
des ATP-Konzerns kann durch den Einsatz
von akustisch wirksamen Vorhdngen an-
stelle von starren Innenwanden sowie der
Flexibilitat der Moblierung die Raumtypo-
logie leicht an wechselnde Raumbedtrfnis-
se angepasst werden.

Ein besonderes Anliegen war die hohe ge-
stalterische und Nutzerqualitat, durch die
eine sehr gute Bewertung im Kriterium
.Soziokulturelle und Funktionale Qualitat"
erzielt wurde. Mittels diverser Material,
Kunstlicht- und Farbkonzepte konnte ein
gestalterischer Faden verwirklicht werden.
Hierbei konnten die akustisch wirksamen
Vorhédnge mit dem Teppichboden und einer
gelochten Akustik-Decke zu einem harmo-
nischen Gesamtbild abgestimmt werden.

Neben der Sicherstellung der Barrierefrei-
heit und hohen akustischen Qualitat sind
sowohl eine Spielecke als auch ein Wickel-
bereich fur mehr Familienfreundlichkeit
am Arbeitsplatz eingerichtet worden. Eben-
falls positiv bewertet wurden die raum-
klimaregulierende Mooswand sowie ein
grof3zugiger Sozialraum und alternative Ar-
beitsbereiche wie beispielsweise ein ,Crea-
tive Corner” flir interne Besprechungen.
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Der hohe Grad an Recycling- und Ruckbau-

fahigkeit und das damit einhergehende
Ergebnis in der ,Technischen Qualitat" des
Projektes kann durch dessen frihe Integ-
ration in der Planung begrundet werden.
Durch die Verwendung von leicht demon-
tierbaren Vorhangen als raumtrennendes
Bauteil konnte ein Maximum an raumli-
cher Flexibilitat erzielt und gleichzeitig der
Eingriff in die bestehende Struktur mini-
miert werden. Die wenigen notwendigen
Innenwande wurden direkt am Estrich an-
gebracht, um auch hier die Rtickbaubarkeit
zu erleichtern. Nicht benotigte Durchgange
wurden temporar mit satinierten Glasele-
menten geschlossen und kénnen jederzeit
auf den Ursprungszustand ruckgebaut
werden.

Im Zuge des Innenausbaus wurde akribisch
auf eine hohe Qualitat der Ausstattung ge-
achtet. Ein maf3geblicher Anteil der Buro-
ausstattung besteht aus gebrauchten Mo-
beln. Neu angeschaffte Moblierung musste
zudem aus recyclingfahigen Materialien
gefertigt werden. Neben den C2C-zertifi-
zierten Boden erfillen auf3erdem samtliche
neuen Mdbel sowie relevante Baumateri-
alien wie Farbe, Spachtel, Kleber etc. die
héchsten Anforderungen nach dem OGNI
NIR20 Kriterium ENV1.2, wodurch sich der
Innenausbau ebenfalls positiv auf die tko-
logische Qualitat des Projekts auswirkt,
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er hochmoderne Office Park 4 ist

das neue Herzstiick in der Air-

port City und bietet Raum fiir
rund 2.500 Beschiftigte. Das Besondere an
diesem Biirokomplex: Die Erfiillung hochs-
ter dkologischer Richtlinien. So wurde der
Office Park & fiir seine Energieeffizienz
von der Osterreichischen Gesellschaft fiir
Nachhaltige Immobilienwirtschaft (0GNI)
mit dem Platin-Zertifikat ausgezeichnet.
Fiir die Einbeziehung soziokultureller und
funktioneller Aspekte gab es den Kris-
tall-Award obendrauf.

Der Office Park 4 ist ein Vorzeigeprojekt
in vielerlei Hinsicht und darf sich nicht
umsonst als ,Austria's Most Sustainable
Building" bezeichnen. Das moderne Biiro-
gebaude ist nicht nur nachhaltig und ener-

gieeffizient, sondern auch nach besonders
wirtschaftlichen und sozialen Kriterien ge-
plant worden. So gibt es etwa einen eigenen
Kindergarten sowie ein vielfaltiges Gastro-
nomieangebot im Haus. Dafiir wurde der Of
fice Park 4 schon vor seiner Fertigstellung
von der Osterreichischen Gesellschaft fur
Nachhaltige Immobilienwirtschaft (OGNI)
mit dem Platin-Vorzertifikat ausgezeichnet.
Rund € 60 Mio. hat die Flughafen Wien AG
in die neue Immobilie investiert.

Der Office Park 4 hat seit September 2020
seine Pforten gedffnet. Das Gebaude er-
streckt sich tber zehn Ebenen mit ins-
gesamt 26.000 m2 Flache und ist in Form
eines Flugels konzipiert. Charakteristisch
sind seine lichtdurchfluteten Raumlich-
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keiten, die Uber modernste Technologieaus-
stattung verfigen. Je nach Bedarf sind pro
Etage flexible Arbeitsbereiche nutzbar. Ein
besonderes Highlight sind die zweistocki-
gen Eventflachen und Showrooms mit 1.200
m?2. Flexible Wande und kreatives Design
verleihen Veranstaltungen aufgrund der
individuellen Gestaltungsmoglichkeiten be-
sondere Exklusivitat.

Fur Design und Gestaltung zeichnet das
renommierte Wiener Architektenbiiro HNP
architects ZT GmbH verantwortlich, beglei-
tet von der Technischen Universitat Wien,
um weitere Optimierungsschritte zu erzie-
len. Der durch die Luftfahrt inspirierte Ge-
baudegrundriss und ein hoher Glasanteil
verleihen der neuen Buroimmobilie (im
Herzen der Airport City) ein zeitgeméaRes




Grafik: Flughafen Wien AG

Design. Zusatzlich fugt sich der Office Park
4 auch asthetisch in die umgebende Immo-
bilienlandschaft ein und unterstreicht den
Flughafen-Tower als Landmark. Erreicht
wurde dies durch die fluide Grundform und
die leicht wellenartige Bewegung in der
Fassade des Office Park 4, die der Fassade
des Towers ahnelt. Die abgerundeten Fassa-
denkanten wirken sich auf3erdem positiv
auf die auftretenden Luftstromungen und
Zirkulationen aus. Erhohtes West-Ost-Wind-
aufkommen am Standort wird durch die
geschwungene Bauweise bewusst stark re-
duziert, wodurch ein hoher Aufenthaltskom-
fort um den Office Park 4 gegeben ist.

Vorzelgecharakter hat der Office Park 4
auch in Hinblick auf seine nachhaltige Bau-
weise und Energieeffizienz. Eine grof3e Rolle
spielt Geothermie, das Kihlen und Heizen
mit thermischer Energie. Hierfir wurden
450 Energiepfahle im Boden errichtet und

rund 39 Kilometer an Geothermie-Leitungen
verlegt. Vorab mussten dazu rund 60.000
Kubikmeter Erde ausgehoben werden. Dies
entspricht in etwa dem siebenfachen Volu-
men aller Schwimmbecken des Wiener Sta-
dionbades.

Hocheffiziente Liuftungsanlagen mit Sorp-
tions-Rotationswarmetauschern und War
meruckgewinnung Uber ein Kreislauf-
verbundsystem sorgen fuir angenehmen
Aufenthaltskomfort ohne Zuggefiihl in den
Raumen. Am Dach des Office Park 4 befindet
sich eine Photovoltaikanlage, die 120.000
kWh/ Jahr an Eigenstrombedarf deckt. All
diese Maf3nahmen sind ein weiterer Schritt,
um dem Ziel des Flughafen Wien, bis 2030
CO2-neutral und bis 2050 CO2-frei zu sein,

ein Stuck naherzukommen.

Die im Projekt umgesetzten soziotkologi-
schen Themen bereichern den Office Park 4
um eine weitere Facette. Denn Planung und
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Gestaltung wurden auf die Bedurfnisse der
Menschen ausgerichtet und angepasst. ,Der
Mensch steht beim OP4 im Mittelpunkt', so
Mag. Wolfgang Scheibenpflug MRICS, Be-
reichsleiter Immobilien- und Standortma-
nagement Flughafen Wien.

Gerdaumige Begegnungszonen, ein Kinder-
garten sowie Gastronomieeinrichtungen las-
sen das Arbeitserlebnis und den Wohlfihl-
faktor der Beschaftigten zusatzlich steigen.
Spielerisch und farblich unterschiedlich
gestaltete Coworking- und Besprechungs-
rdume schaffen ein abwechslungsreiches
und flexibles Arbeitsumfeld. Je nach Ziel-
setzung kann eine Besprechung etwa im
Kreativraum ,Prater’, im gemttlichen ,Kaf-
feehaus" oder bei lockerer Atmosphére beim
.Heurigen" abgehalten werden. Hierarchi-
sche Anordnungen werden aufgelost um
die Communitybildung starker in den Vor-
dergrund zu stellen. Weitere Informationen
stehen unter www.airportcityat/officeparks
zur Verfigung.



OGNI

KRISTALL
AUSZEICHNUNG

as DGNB Zertifikat der Osterrei-

chischen Gesellschaft fiir Nach-

haltige Immobilienwirtschaft
(OGNI) bewertet Gebdude nicht nach Ein-
zelkriterien, sondern immer nach deren
Gesamtperformance. Die drei Sdulen der
Nachhaltigkeit stehen dabei im Mittel-
punkt und werden gleich stark bewertet —
Okologie, Okonomie und Soziales.

,Die OGNI als Netzwerkpartner der DGNB
setzt sich besonders fur die soziale Nach-
haltigkeit ein und stellt den Menschen in
den Mittelpunkt einer Immobilie. Genau
das wollen wir mit dem OGNI KRISTALL
nun noch sichtbarer machen", so Peter En-
gert (CEO OGNI).

Um die sozial-funktionelle Qualitat bei un-

seren zertifizierten Projekten noch weiter
zu férdern, wurde der OGNI KRISTALL ins
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Leben gerufen. Die OGNI verleiht demnach
seit September 2020 allen GOLD oder PLA-
TIN zertifizierten Projekten, die bei den um-
fangreichen und aufwendig zu erfiillenden
Sozialkriterien in Summe Uber 80 Prozent
erzielen, zusatzlich zum DGNB Zertifikat,
den OGNI KRISTALL.

Der OGNI KRISTALL wurde bereits im Jahr
2020 an einige spannende Projekte im
Zuge einer individuellen Verlethung medi-
enwirksam Ubergeben.

Der erste OGNI KRISTALL ging an den drei-
teiligen Gebaudekomplex THE BRICK am
Wienerberg. Direkt an der Biotope City ge-
legen, entsteht mit THE BRICK das neue
Wienerberger Headquarter, ein ,7 Days
Premium"Hotel der Plateno-Gruppe sowie
moderne Designbiros und Gewerbeflachen.



Alle drei Gebaudeteile wurden gemal3 den
strengen OGNI Kriterien mit PLATIN aus-
gezeichnet, ebenso der Standort selbst.
Kriterien wie Innenraumluftqualitat, Si-
cherheit und Aufenthaltsqualitat (innen/
aul3en) haben auf Nutzerseite an Wichtig-
keit zugelegt und waren fur die Erreichung
der KRISTALL-Auszeichnung ausschlagge-
bend.

Ein weiterer KRISTALL wurde an legero
united campus, das Headquarter des er
folgreichen Schuhspezialisten legero uni-
ted, verliehen. Der legero united campus
in Feldkirchen bei Graz iuberzeugt nicht
nur durch hohe architektonische Qualitat
und ressourcenschonende Bauweise, son-
dern uberzeugt auch mit beeindruckender
Wohlfiihlatmosphdre. Menschen beleben
Innenrdume, weshalb sie von Anfang an
im Fokus bei diesem Projekt standen. le-
gero united campus ist ein Ort der Begeg-
nung und des Dialogs — ein inspirierender
Arbeitsplatz fur 550 Menschen.

Auch der Office Park 4 am Flughafen Wien
wurde mit einem OGNI PLATIN Zertifikat
ausgezeichnet. Fur die Einbeziehung sozi-
okultureller und funktioneller Aspekte gab
es den OGNI KRISTALL-Award obendrauf.

Das Gebdude verbraucht um ein Drittel
weniger Energie als herkommliche Buro-
neubauten und besticht durch seine licht-
durchfluteten Raumlichkeiten, flexiblen
Wande und sein breites Serviceangebot
wie einen eigenen Kindergarten, grof3zugi-
ge Coworking- und Konferenzflachen sowie
einen Gastronomiebereich. Es ist besonders
wichtig, dass sozialer Nachhaltigkeit bei
OGNI-zertifizierten Projekten ein genau-

KRISTALLI

so hoher Stellenwert beigemessen wird,
wie der dkologischen und 6konomischen
Qualitat.

Mit hoher sozialer Nachhaltigkeit kann
auch das ATP sustain Buro in Wien punk-
ten. Neben dem OGNI KRISTALL wird das
ATP sustain Buro Wien als Pilotprojekt
fur die Zertifizierung von Neubau-Innen-
rdumen mit OGNI PLATIN ausgezeichnet.
Das Projekt zeichnet sich durch einen sehr
hohen Grad an Nutzerfreundlichkeit sowie
gestalterischer Qualitat aus. GrofBer Wert
wurde auf die akustische Qualitat, umge-
setzt durch akustisch wirksame Vorhan-
ge und eine Akustikdecke mit besonderer
Deckengestaltung, barrierefreie Gestaltung,
Familienfreundlichkeit (Spielecke & Wi-
ckeltisch) sowie ein abgestimmtes Materi-
al- und Farbkonzept gelegt. Mittels eines se-
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paraten ,Creative Corner’ wurde au3erdem
ein alternativer Arbeitsbereich geschaffen.
Des Weiteren ist ein sehr grof3ziigiger So-

zialraum mit voll ausgestatteter Kiche fur
die Freizeitgestaltung der Mitarbeiter vor-
handen.

Wir gratulieren allen Beteiligten ganz herz-
lich zu dieser besonderen Auszeichnung
und hoffen auf viele weitere KRISTALL-Pro-
jekte!

Haben Sie ein GOLD oder PLATIN zertifi-
ziertes Gebaude und hat dieses Gebaude
bei der sozio-funktionalen Qualitat iber 80
Prozent erreicht? Wir freuen uns, wenn Sie
sich bei uns melden, wir informieren Sie
gerne Uber weitere Details.
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Verleihungen 2020

m Jahr 2020 war wohl alles anders,
als man es sich erwartet hatte. Keine
grofBen Messen, wie die Expo Real,
keine Veranstaltungen und auch keine gro-
Ben Feierlichkeiten. Abstand halten und
Social Distancing waren und sind ange-

sagt.

Die OGNI wollte es sich dennoch nicht neh-
men lassen, herausragenden Projekten ihr
verdientes Zertifikat zu verleihen. Unter
Einhaltung aller erforderlichen Mal3nah-
men und dem notigen Abstand konnten wir
auch dieses Jahr viele interessante Projek-
te auszeichnen. Zu all jenen, die sich eine
individuelle Verleihung gewinscht haben,
sind wir auch gekommen. In Wien konnten
wir zu Beginn des Jahres ein Vorzertifikat
fir das neu entstehende Gewerbequartier
Vienna Twenty One" vergeben. Zusatzlich
hat das neue Buwog Kundenzentrum an
der prominenten Adresse Rathausstraf3e 1
in Wien das Zertifikat in Gold erhalten. Vie-
len schon bekannt, erhielt auch die neue
Landmark im Stden Wiens, THE BRICK,
das Zertifikat in Platin. Eine Neuheit ge-
lang bei dem Projekt der ATP sustain. Thr
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Burostandort in Wien wurde als erstes Pro-
jekt mit dem Zertifikat in Platin flir Nach-
haltige Innenraume ausgezeichnet.

Auch in andere Bundeslander hat es die
OGNI verschlagen, um dort Verleihungen
vorzunehmen. So erhielt z.B. die FH St. Polten
ein Vorzertifikat verliehen und der bereits
vorzertifizierte Office Park 4 konnte 2020
fertiggestellt werden und erhielt das Zertifi-
kat in Platin. In der Steiermark erlangte der
Schuhhersteller legero fur sein Headquarter
ebenfalls das Zertifikat in Platin.

Selbst ins weite Vorarlberg durfte die OGNI
anreisen, um dort das Generationenprojekt
Vorarlberg Milch auszuzeichnen. Diese er-
hielt das erste DGNB Zertifikat fur einen
Molkereibetrieb weltweit von Peter Engert
verliehen. Die Freude war entsprechend
grof3.

Fir 2021 winschen wir uns noch viele
weitere Verleihungen und hoffen, auch
wieder bei grof3eren Veranstaltungen Zerti-
fikate in feierlichem Rahmen verleihen zu
konnen.



Photos: AJosef Vorlaufer, Dietmar Mathis, Michael Hetzmannseder, ATP sustain, Flughafen Wien AG
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etzt gilt es - wieder aufbauen,

aber richtig. Manches wird SpaR3

machen, neue Unternehmen griin-
den, neue Wirtschaftszweige erkunden,
erstmals wieder Messen besuchen und die
Entwicklungen des Lockdowns bestaunen
zu konnen.

Manches wird hart, denn die Arbeitslosen-
zahlen mussen rasch gesenkt werden, die
Staatsverschuldung wird uns etwas kos-
ten und manches Unternehmen wird es
nicht mehr schaffen. Aber egal, ob mit gro-
Bem oder keinem Spald — Aufbau ist immer
angenehmer als Niedergang.

Auch bei der OGNI sehen wir einigen po-
sitiven Entwicklungen entgegen. Der
Green Deal der EU hat die Nachfrage nach
Zertifizierungen stark steigen lassen. Die
EU-Taxonomie lenkt Finanzierungen auf
nachhaltige Projekte und drangt damit die
Bauherrn, Nachhaltigkeit nicht nur zu be-
haupten, sondern auch zu beweisen. Und
das geht am besten mit einem OGNI-Zer-
tifikat, dass keine ,Plakette’, sondern ein
zivilrechtliches Gutachten darstellt.

18. Mai | IMMO FutureLab 2021: Kreislaufwirtschaft | Wien

21. und 28. Mai | OGNI Registered Professional Kurs | Wien

14.-16. Juni* | OGNI Consultant Kurs | Wien - Praxistag: 28. ODER

30. Juni (genaues Datum folgt)

11. - 13. Oktober | Expo Real | Messe Mlnchen

* unter Vorbehalt

Seit Sommer 2020 arbeiten wir mit unse-
ren europaischen Partnern im Auftrag der
EU an einer Analyse der Praktikabilitat
der EU-Taxonomie und helfen damit mit,
die Verordnung sinnvoll realisierbar zu
machen. Eine Frage kann man heute schon
beantworten: mit einem OGNI-Zertifikat
sind die Anforderungen der Taxonomie
gutachterlich bestatigt. Aber auch ohne
Zertifikat unterstttzen unsere Auditoren
und wir bei der Taxonomie-Berichterstat-
tung und gestalten diesen Bericht mittels
Qualitatssicherung zu einem Beweis-Do-
kument. Dartiber hinaus unterstitzen wir
Eigentumer von Immoabilien mit dem Zerti-
fikat ,Gebaude in Betrieb" auf ihrem Weg,

50

die Nachhaltigkeits-Vorgaben bis 2040
zu erfullen. Es wird wieder die gewohn-
ten OGNIVeranstaltungen geben, die zum
Netzwerken einladen und naturlich wer-
den wir auch wieder neue Arbeitsgruppen
starten, die hoffentlich unter einfacheren
Bedingungen ihre Arbeit aufnehmen kon-
nen: Digitalisierung wird ein Thema sein,
die Kreislaufwirtschaft wird uns beschaf-
tigen, wir wollen uns aber auch mit dem
Thema der Nachnutzung von Tiefgaragen
beschéftigen.

Wir freuen uns schon jetzt mit vielen von
IThnen in 2021 zusammenzutreffen und
uns austauschen zu konnen!
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Wir leben
Baumanagement.

Wir nehmen Ihre Projekte in die Hand.
Mit Fingerspitzengefuhl.

Als Manager Ihrer Bauprojekte nehmen wir Ihnen gerne alle Aufgaben ab und sorgen dafur, dass
lhre Anlage auch in Zukunft einen entsprechenden realen Wert hat. Wir unterstutzen Sie mit
Kompetenz und Leidenschaft in allen Projektphasen: von der Beratung, Konzeptionierung, Planung,
Termin- und Kostenuberwachung bis hin zur Fertigstellung und Gewahrleistungsverfolgung.
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