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Mit Weitblick in die Zukunft

Nachhaltige Gemeinden bieten mehr Lebensqualitat und verfiigen Uiber einen besseren Werterhalt
der Investitionen. Welche Mafsnahmen notwendig sind, um eine Kommune ,griner” und
langlebiger zu gestalten, erlautert OGNI-Geschéftsfiihrer Peter Engert in seinem Gastkommentar.

leich vorweg zur Klarstellung: Mir

ist klar, dass sich die Kommunen in
einem Wettstreit befinden. Sie kdmp-
fen um Bewohner und Betriebsansie-
delungen gegen den Rest Osterreichs.
Jeder Blirger mehr bedeutet mehr Geld,
jeder neue Betrieb lasst das Steuerauf-
kommen steigen. Und das bedeutet
mehr Geld in der Kassa; Geld, das idea-
lerweise fir tolle Projekte verwendet
werden kann.

Aber bedeutet das automatisch,
dass alles zugelassen werden muss?
Ohne jegliche Ricksicht auf das Orts-
oder Stadtbild oder die dkologischen
Aspekte? Und das nur, weil dann nicht
bei uns, sondern beim Nachbarn ge-
baut wird? Ich halte das fiir einen Irr-
weg, der leider Stddte und Gemeinden
fur lange Zeit nachhaltig schadigt.
Beispiele dafiir sind Gewerbegebiete
an Umfahrungen, besiedelt mit Nah-
versorgern, die Ortszentren entvol-
kert haben. Oder der Wertverlust von

Gebiuden in Stadtbezirken, wo sich
die Lebensqualitat verschlechtert hat,
etwa durch unzureichende Infrastruk-
tur, mangelnde Freizeitmoglichkeiten,
zu wenige Kommunikationsradume.
Diese Fehler haben langfristige Aus-
wirkungen und sind selten rickgéngig
zU machen.

Gemeinsam mit vielen Experten aus
allen Teilen der Immobilienwirtschaft,
von Universitdten und Interessens-
verbanden hat die OGNI gemeinsam
mit ihren europdischen Partnern Vor-
schldge erarbeitet, wie Nachhaltigkeit
in Kommunen verwirklicht werden
kann. Ja, um Nachhaltigkeit zu ver-
wirklichen, muss es Grundsatze ge-
ben, denen die Kommunen treu bleiben
missen. Nein, nicht jeder Unsinn kann
dann genehmigt werden, es sind klare
Auflagen zu definieren, die vielleicht
so manchen in die Nachbarkommune
treiben werden. Aber mittelfristig, und
das ist auch bewiesen, verfiigen nach-

haltige Kommunen Uber einen hohe-
ren Lebensstandard, einen besseren
Werterhalt der Investitionen oder eine
geringere Anzahl an leerstehenden
Ruinen.

Infrastruktur zur Férderung

der Nachhaltigkeit

Ein Schlisselkonzept fir die Etablie-
rung von Nachhaltigkeit in Kommunen
ist die erstklassige Infrastruktur. Was-
ser, Strom und Abfall bzw. Abwasser
fir jeden Haushalt? Ja natirlich, aber
das ist schon lange nicht mehr genug.
Die digitale Anbindung ist bereits jetzt
wichtig und wird rasant an Bedeutung
gewinnen. In Stddten ist das nicht so
schwierig, am Land allerdings eine
harte Aufgabe. Jeder Gemeindever-
treter muss jeden Haushalt besuchen
und klarmachen, dass eine Breitband-
anbindung die Immobilie aufwertet,
genau wie es vor 100 Jahren der Was-
ser- und Stromanschluss getan hat.
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Nur in Kommunen mit ausreichender
digitaler Anbindung kann die Zukunft
funktionieren.

Infrastruktur bedeutet neben Nah-
versorgung natiirlich auch die Anbin-
dung an den 6ffentlichen Verkehr. Dort,
wo Offentlicher Verkehr stattfindet,
steigen die Preise fiir die Immobilien,
da die Nachfrage steigt. Mobilitats-
konzepte, auch fiir entlegene Ortsteile,
zahlen sich dann aus, wenn sie fir die
Nutzer komfortabel und erschwinglich
sind. Konzepte dieser Art gibt es viele.

Wenn auch nicht auf den ersten
Blick sichtbar, gehoren zur Infrastruk-
tur neben medizinischer Versorgung
oder erreichbaren Schulen auch Rau-
me fiir die Kommunikation der Blirger.
Siedlungen ohne entsprechendes An-
gebot sind unattraktiv. Dort, wo Kom-
munikation stattfinden kann, steigt die
Lebensqualitdt und sinkt zum Beispiel
der Vandalismus, da die Menschen
mehr auf die Dinge, die ihnen zur Ver-
figung stehen, achten. Das gilt fur
Stadte und Gemeinden, und wenn etwa
der Kommunikationsraum ,Gasthaus”
geschlossen wurde, ist es ist eine wich-
tige Aufgabe der Kommune, sich um
Alternativen - es muss ja kein neuer
Wirt sein — zu bemiihen.
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»Miteinander vernetzte Gebaude schaffen mehr
Lebenswert, bedeuten eine effizientere Nutzung
der Ressourcen und erzeugen sozial aktive

Gemeinschaften.”

Gemeinsam statt einsam

Nach wie vor betrachten wir Immobilien
einzeln und setzen sie nicht mit ihrer
Umgebung in Verbindung. Wir haben
das alle so gelernt, aber es geht auch
anders. Begeben wir uns doch in die Vo-
gelperspektive und betrachten wir Grat-
zel, Stadtviertel und Ortschaften als Ge-
samtheit. In einem Zusammenschluss
- wir nennen das Quartier - kénnen die
diversesten Aufgaben effizienter und
kostenglnstiger erfillt werden. Nichts
Neues — bereits vor Jahren haben sich
Kommunen zusammengetan, um kos-
tenintensive Investitionen gemeinsam
zu stemmen, etwa Freibader.

Nicht nur dank der Digitalisierung
ist es jetzt moglich, Quartiere zumin-
dest gedanklich zu griinden und den
Gemeinschaften Aufgaben zu tbertra-
gen. Mobilitdtskonzepte sind realisier-
barer, wenn sie fiir eine grofsere Anzahl
von Menschen konzipiert werden. Die
in Gebauden produzierte Energie kann
vielleicht in Gratzeln besser genutzt
werden, da sie zu unterschiedlichen
Zeiten gebraucht wird. Die Abwarme
von Produktionsstétten kann ganze Ge-
biete heizen und mit Warmwasser ver-
sorgen, gemeinsam kdnnen Kommuni-
kationsorte in Kombination mit Office
for Rent geschaffen werden, die die Ge-
meinschaftsbildung unterstiitzen.

Miteinander vernetzte Gebdude
schaffen mehr Lebenswert, bedeuten
eine effizientere Nutzung der Ressour-
cen und erzeugen sozial aktive Ge-
meinschaften.

Peter Engert

OGNI-
Geschaftsfihrer

Ressourcen schonen

Die Kommunen stehen an vorderster
Front, wenn es darum geht, unsere
wertvollste und unwiederbringliche
Ressource zu schonen: unser Land.
Wer, wenn nicht die Kommunen, kon-
nen den Landverbrauch einschranken?
Auf den Zuzug und das Wachstum soll
nicht verzichtet werden, daher gilt es
bereits versiegelte Flachen statt der
,grinen Wiese" zu nutzen.

Ein wichtiger Punkt in diesem Zu-
sammenhang ist der Kampf gegen
Leerstand. Kreativitdt ist gefragt, um
leerstehende Objekte wieder dem
Markt zuzufihren. Es gibt Mdglich-
keiten, etwa iiber Gemeindeabgaben,
Druck aufzubauen. Und last but not
least gibt es auch andere Losungen
als riesige, asphaltierte Parkplatze bei
Supermaérkten. Stimmt das Einzugs-
gebiet, siedelt sich der Supermarkt an,
auch wenn das Parken unter einem ver-
dichteten Wohnbau stattfinden muss.

Gebidude sind Rohstofflager, die im
Fall des Abbruchs genutzt werden mis-
sen. Vieles kann wiederverwendet wer-
den, ohne vorher einen Recyclingpro-
zess zu durchlaufen. Bauschutt kann
- aufbereitet — den Schotter ersetzen.
In den Kommunen diesbezligliche Initi-
ativen zu fordern, ist ein enormer Fort-
schritt fir den Klimaschutz und bringt
uns als Gesellschaft weiter.

Die OGNI unterstiitzt die kostenlo-
se Initiative ,Klimapositive Gemeinden
und Stddte“, eine deutschsprachige,
europaische Plattform, wo sich Gemein-
den und Stddte iber Nachhaltigkeit
austauschen konnen. Nicht jedes Rad
muss neu erfunden, nicht jeder Fehler
mehrfach begangen werden. Diese Initi-
ative wird von unserem deutschen Part-
ner, der DGNB (Deutsche Gesellschaft
fir Nachhaltiges Bauen), betrieben.

Bei Interesse ersuchen wir um Anmeldung
unter klimapositivestadt@dgnb.de



