Die Presse

Wohnen - leistbar und nachhaltig

Die Presse/Osterreich Morgen | Seite 37 | 17. September 2020
Auflage: 63.125 | Reichweite: 317.000

Immobranche

Hforgenerations

DiePresse DONNERSTAG, 17. SEPTEMBER 2020

,Die Presse"-SONDERBEILAGE

Wohnen — leistbar und nachhaltig

Wettbewerb. Wie gestaltet man 6konomisch, 6kologisch und sozial nachhaltigen Wohnraum
und was darf es kosten? Gesucht sind Antworten auf zwei zentrale Fragen der Wohnzukunft.

VON CHRISTIAN LENOBLE

ie Entwicklung ist rund um
D den Globus &hnlich: Die

Verstadterung nimmt zu,
Ressourcen- und Flachenverbrauch
steigen an, der Wohnraum wird
teurer. Lebten 1950 noch weniger
als ein Drittel der Weltbevolkerung
in Stddten, so sollen es laut Berech-
nungen der UNO 2050 bereits mehr
als sieben von insgesamt zehn Mil-
liarden sein. Wahrend léndliche
Regionen vereinsamen, bendétigen
in urbanen Zonen mehr Menschen
mehr Platz. Breitet sich der Wohn-
raum ins Umland aus, wachst die
Bodenversiegelung an. So werden
etwa in Osterreich tiglich Flichen
im Ausmafl von 12 Hektar (ent-
spricht der Grofle von 22 Fuf3ball-
feldern) baulich in Anspruch ge-
nommen. Damit liegt man deutlich
iiber dem Reduktionsziel der Stra-
tegie fiir nachhaltige Entwicklung
von 2,5 Hektar pro Tag.

Was sich fiir die Bauwirtschaft
kurzfristig positiv auswirkt, ist fiir
eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung von Nachteil, vor allem dann,
wenn diese ,,auf der griinen Wiese*
erfolgt: Die Anzahl brachliegender
Gebiaude nimmt kontinuierlich zu
und Ortskerne verdden. Eine zer-
streute Siedlungsstruktur erhoht
die Aufwendungen der Gemeinden
fiir Infrastruktur. Durch schnellere
Straflenverbindungen wird zwar
die Mobilitat verbessert, aber zu-
gleich werden Alltags- und Trans-
portwege verldngert - zulasten von
Mensch und Umwelt. Freiflichen
in Stadtlage fallen derweil der
Nachverdichtung zum Opfer. Doch
allen Bemiihungen zum Trotz, im-
mer mehr Wohnraum zu schaffen,
tbertrifft die Nachfrage zumeist
das Angebot. Der Markt reagiert
mit steigenden Preisen.

Preisspirale dreht sich

Nicht nur in London oder Paris ist
ausreichender Wohnraum fiir den
Durchschnittsbiirger kaum mehr
leistbar. Auch in Osterreich und
Wien schraubt sich die Preisspirale
nach oben. Laut Statistik Austria
sind im gesamtOsterreichischen
Schnitt die Kaufpreise fiir Hauser
und Wohnungen von 2014 bis 2019
um 25,5 Prozent und die Mieten um
13 Prozent angestiegen. Vor allem
in den Grofstidten werden die
Wohnkosten immer hoher. In der
Bundeshauptstadt miissen 2020 im
Mittel 4110 Euro pro Quadratmeter
(plus vier Prozent gegeniiber dem
Vorjahr) flir Wohneigentum be-
zahlt werden. Die Mieten haben in
Wien, rechnet man den geschiitz-
ten Sektor heraus, im Vorjahr um
fiinf Prozent auf 13,7 Euro pro Qua-
dratmeter (inklusive Betriebskos-
ten) zugelegt, wie das Immobilien-
portal immowelt.at ermittelte. Da-
mit kostet eine 100-Quadratmeter-
Wohnung in der Bundeshauptstadt
knapp 1400 Euro im Monat.

»Die Immobilienpreise fiir das
Wohnen entkoppeln sich immer
stdrker vom verfiigbaren Einkom-
men“, warnt Georg Spiegelfeld,
Prisident des Immobilienrings Os-
terreich. Vor allem die Mittel-
schicht sei von den gestiegenen Be-
lastungen immer stérker betroffen.

Fakt ist: Mehr als 35 Prozent ihres
Einkommens miissen im Schnitt
Osterreichs Haushalte bereits jetzt
fiirs Wohnen ausgeben.

Nachhaltige Wende

Um den gegenwartigen, bedrohli-
chen Trends entgegenzuwirken,
braucht es intelligente Visionen
einer Zukunft, in der dem Begriff
der Nachhaltigkeit eine zentrale
Rolle zukommt - 6konomisch, so-
zial und 6kologisch betrachtet (sie-
he Best Practice international, S.
II-110).

Wird die Grundanforderung der
Leistbarkeit fiir die Bewohner als
Maf3stab herangezogen, haben Ein-
stiegskosten, laufende Kosten und
die Gestaltung der Miet- und Kauf-
vertrage in der Beurteilung der
Okonomie Prioritit. Der soziale
Aspekt der Nachhaltigkeit betrifft
die Alltagstauglichkeit der Nutzung
und eine durch geeignete Planung
sichergestellte soziale Durchmi-
schung. Zudem soll Wohnen die
Gemeinschaft fordern und sich an
die unterschiedlichen Bediirfnisse
der Nutzer adaptieren. Letztere
sind dem Zeitgeist und demografi-
schen Entwicklungen unterworfen.
Andert sich etwa die Zahl der Sing-
lehaushalte oder die Altersstruktur,
haben = Wohnbauverantwortliche
darauf zu reagieren.

In Zeiten des Klimawandels
kommt insbesondere dem 6kologi-
schen Aspekt der Nachhaltigkeit
groflte Bedeutung zu. An ressour-
censchonenden Gebduden fiihrt
kein Weg vorbei, wobei dies so-
wobhl fiir die Errichtung gilt als auch
fiir die Nutzung, wenn es um die
Forderung der Gesundheit in den
eigenen vier Wanden und umwelt-
bewusster Lebensstile geht. Ener-
getische Standards miissen durch

Alle nétigen Lizenzgebiihren sind vertraglich geregelt. Skalierung 77%

den Einsatz erneuerbarer Energien
verbessert werden. Auch die sanfte
und umweltfreundliche Mobilitdt
steht damit in Zusammenhang,
zum Beispiel in Form von ausrei-
chend Fahrradabstellpldtzen, dem
Angebot von E-Ladesédulen, E-Bikes
und E-Lastenfahrradern. Zum 6ko-
logischen und auch sozialen Aspekt
zdhlt ebenso die Gestaltung von
Freiflichen, Gemeinschafts- und
Arbeitsraumen. Wer zu Hause ar-
beitet, wohnt und einen Teil seiner
Freizeit mit Nachbarn verbringt,
unterstiitzt das umweltfreundliche
Konzept der kurzen Wege.

Schliissige Antworten

Fiir die Immobilienwirtschaft be-
deutet die nachhaltige Wende laut
Experten u.a. ein Umdenken in

Richtung der Kreislaufwirtschaft.
Wiederverwendung wird durch Sa-
nierung und Umnutzung einen
neuen Stellenwert erhalten, Recyc-
ling dazu dienen, Rohstoffe wieder
in den Kreislauf zuriickzufiihren.
»Eine lange Nutzung von Gebdu-
den kann durch ein hohes Maf} an
Flexibilitit und durch 6kologisch
langlebige Baustoffe erreicht wer-
den®, betont Peter Engert, Prési-
dent der Osterreichischen Gesell-
schaft fiir Nachhaltige Immobilien-
wirtschaft OGNI - eine Sichtweise,
die seit jeher vom Unternehmen
fiir Bau- und Infrastrukturlosun-
gen, Wienerberger, vertreten wird.
»Nachhaltig, sprich, langfristig zu
denken und zu handeln, ist in un-
serer DNA. Das hat mit marktwirt-
schaftlicher, 6kologischer und so-
zialer Verantwortung zu tun, sagt

So will ich wohnen!"

#forgenerations. Wenn es um Fragen des Traums
vom Wohnen geht, ist die Jugend am Wort.

rzahle uns von deinem
E Traum, wie du wohnen

mochtest.“ Im Gewinnspiel
»#forgenerations“ von Wienerber-
ger und ,Die Presse“ seid ihr, die
Jugend, am Wort und im Bild. Wer
zwischen 17 und 23 Jahre alt ist,
kann an diesem Wettbewerb teil-
nehmen. Zeigt uns mit einem Text
und einer ergianzenden Zeichnung,
wie ihr euch eure Wohnung oder
euer Haus im Idealfall vorstellt.
Wo wollt ihr wohnen? Wie wollt
ihr leben? Alleine, als Paar, Familie
oder in Wohngemeinschaft mit
Gleichgesinnten? Wie grof soll der
Wohnraum sein? Wie viel diirfen

Wohnung bzw. Haus kosten (zur
Miete oder im Eigentum) und wie
wollt ihr euren Wohntraum finan-
zieren? Wie wichtig ist es euch und
wie achtet ihr darauf, dass ihr beim
Kauf/Bau sowie beim Erhalt (z. B.
Warme- und Stromversorgung)
umweltfreundlich handelt?

Diese und andere Fragen gilt es
ganz personlich zu beantworten,
wobei der Leistbarkeit und Nach-
haltigkeit (6konomisch, o6kolo-
gisch, sozial) ein besonderer Stel-
lenwert zukommen soll.

Ndhere Informationen zum
Ablauf, zur Jury, Anmeldung und
zu den Gewinnpreisen auf S. IV.

[MGO]

Vorstandsvorsitzender Heimo
Scheuch (siehe S. II-1V), der leist-
bares und gesundes Wohnen als
essenzielle gesellschaftspolitische
Ziele betrachtet. Laut Scheuch liegt
europaweit einiges im Argen, da
durch den generellen Preisdruck
beim Wohnen viele Menschen in
Randbereiche gedringt werden,
wo sprachliche, kulturelle und
wertemiflige Integration nicht
mehr funktioniert und zu sozialen
Spannungen fiihrt. Das gelte auch
fiir Wien: ,Kommt es zur Ghetto-
bildung, wird das langfristig Pro-
bleme bereiten. Ich wiinsche mir,
dass man sich mehr Gedanken
tiber Stadtentwicklung macht. Da-
bei sollte auch dem Thema Klima-
wandel noch mehr Aufmerksam-
keit geschenkt werden.*

Wie gestalten wir nachhaltig
Wohnraum und was darf es kos-
ten? Die beiden zentralen Fragen
missen laut Scheuch schliissig be-
antwortet werden. In diesen Kon-
text schreibt sich auch der von
Wienerberger in Kooperation mit
der ,Presse“ ausgeschriebene
Wettbewerb #forgenerations (sie-
he Infokasten, S. I und IV) ein, der
junge Menschen dazu
aufruft, ihre Ideen zum nachhalti-
gen und leistbaren Wohnen in der
Zukunft kundzutun. Heimo
Scheuch: ,,Diese Bediirfnisse und
Wiinsche zu kennen und umzuset-
zen, ist ganz im Sinne unseres
Nachhaltigkeitsmottos: Bauen fiir
Menschen.

#FORGENERATIONS

Der Wettbewerb ,#forgenerations*
wird veranstaltet von ,Die Presse” in
Kooperation mit und finanzieller
Unterstiitzung von Wienerberger.
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